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Art. 1.1. Naturaleza.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio
de Poblete se redactan con 1la finalidad de definir la ordena-
cidn urbanistica concreta del territorio municipal (arts. 75
y 77 del Texto Refundido de l1a Ley Sobre Régimen de Suelo Y Or-
denacidn Urbana RDL 1/92 de 26 de Junio). Constituyen el ins-
trumento legal de ordenacién del territorio municipal, definen
y regulan el régimen Juridico~urbanistico del suelo, asi como
la urbanizacién y edificacién del mismo.

Art. 1.2. Ambito de Aplicacison.

Las presentes Normas Subsidiarias municipales serdn aplicaciodn
en la totalidad del términc municipal de Poblete, provincia de
Ciudad Real.

Art. 1.3. Obligatoriedad.

1. Toda actuacién urbanistica o edificatoria, definitiva o
provisional, de promocién publica o privada, gue se pretenda
realizar en el término municipal de Poblete, deberd ajustarse
en sus determinaciones y caracteristicas a lo dispuesto en las
presentes Normas Subsidiarias, de acuerdo con 1o previsto en la
Ley del Suelo y Reglamentos que la desarrollan.

2. La Corporacidén Municipal estard obligada a imponer, de
acuerdo con la legislacién urbanistica vigente, el estricto

cumplimiento de las disposiciones de estas Normas Subsidiarias.
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Art. 1.4. Competencias del Avuntamiento.

La competencia urbanistica del Ayuntamiento comprende todas las
facultades de indole local que no hayan sido atribuidas por Ley
a otros orgahismos:

1. De Planeamiento y Régimen de Suelo.

- Procurar un control sobre la utilizacidén racional del sue-
1o en congruencia con la utilidad publtica y privada de 1a
propiedad. - _

- Ejercer una politica activa del suelo mediante el incre-
mento del patrimonio de suelo municipal, la regulacién del
mercado de terrenos y la justa distribucidn entre los a-
fectados de las cargas y beneficios atribuibles al planea-
miento.

2. Del Uso del Suelo v la Edificacién.

- Preohibir los usos no ajustados a las presentes Normas.

- Intervenir en el uso y construccion de los terrenos.

- Controlar Ta adecuacién de las actuaciones a 1a normativa
vigente.

~ Disponer 1os medios necesérios de todo tipo para facilitar

________ a los particulares el cumplimiento de las obligaciones de-

rivadas de estas ordenanzas, asi como la consecucién ds

sus Jegitimos derechos.
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Art. 1.5. Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales, desde &1 momento
de su Aprobacidén Definitiva, tendrdn vigencia indefinida, segun
lo dispuesto en la Ley del Sueio RDL 1/82 (art. 125).

Su Revisidn o Modificacién deberd solicitarse de la Consejeria
de Politica Territorial de la Junta de Comunidades.

La alteracidén justificada de alguna o algunas de las determi-
naciones de las presentes Normas, siempre que no supongan la
adopcidén de nuevos criterios respecto a 1a clasificacién gené-
rica del suelo, no exigird 1la revisién del Planeamiento, sino
gue sera considerada como modificacién del mismo y tramitada
comoe tal.

Art. 1.6. Revision.

i. Las Normas Subsidiarias Municipales podrdan revisarse por
solicitud del Ayuntamiento, siempre gque no consideraran éstas
como apropiadas a su gestidn en materia urbanistica.

2. Se consideran circunstancias orjientativas para la iniciacion
de procesos de Revisidn 6 Modificacidén Tas siguientes:
a) Que se colmate Ta capacidad residencial del Suelo Urbano
y se justifique convenientemente la necesidad de su am—
pliacidn mediante un anédlisis detallado del estado de la
oferta y la demanda de viviendas.
b} Que el crecimiento del uso industrial o agro-industrial &

d)

determinada implantacisn de
cientemente Ta necesidad de
Que Ta poblacidn de hecho o
QuUe en uh periodo de cuatro
la Aprobacién Definitiva de

dicho tipo justifique sufi-
sy ampliacidn.

de derecho supere 900 hbs.
afios computados a partir de

las Normas no se apruebe de-

finitivamente ninguno de los Planes Parciales previstos.

17
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Art. 1.7. Relacidn con_las Normas Subsidiarias Provinciales.

P I e TR B i

-

Todos aguellos aspectos que no resulten contemplados en las
presentes Normas Subsidiarias estaran regulados por las Normas
Subsidiarias Provinciales de la Provincia de Ciudad Real.

Art. 1.8. Interpretacidén,

La aplicacidén de los casos previstos en estas Normas Subsidia-
rias, asi como su interpretacién y las dudas qué’pudieraﬁ plan-
tearse en su desarrollo, serdn objeto de resclucién por parte
del Ayuntamiento de Poblete, contando con los informes previos
gue fueren pertinentes; todo ello, sin perjuicio de los recur-

_____ . sos que la legislacién establece contra los acuerdos y resolu-
ciones municipales.
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TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I. REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

Art. 2.1. Clasificacidén del suelo.

ET suelo del término municipal de Poblete se clasifica en Ur-
bano, Urbanizable (Apto para Urbanizar) y No Urbanizable, con
arreglo a 1o establecido en el art. 77 de la Ley del Suelo,

RDL 1/92, segln se representa en los planos de "Clasificacidn
del Suelo”

Art. 2.2. Determinaciones para el Suelo Urbano v Urbanizabie.

En el suelo clasificado como urbano, las Normas establecen los
usos pormenorizados, Tos aprovechamientos y las alturas maximas
permitidas, las caracteristicas tipolégicas de la edificacion,
las normas de proteccidén de los elementos y zonas urbanas de
interés especial as{i como las actuaciones necesarias de dota-
cidn de equipamientos.

En Suelo Urbanizable (apto para la urbanizacién) las Normas es—
tablecen los usos globales, fijan su nivel de intensidad y de-
Timitan los oportuncs sectores para el desarrollo mediante Pla-
nes Parciales.

Art. 2.3. Determinaciones para el suelo no urbanizable.

En el Suelo No Urbanizable las Normas definen los usos admisi-
bles y las condiciones para la edificacién y establecen previ-
siones especificas de proteccién para las zonas definidas en el
plano n9 1 de ordenacién.

/3
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CAPITULO II, NORMAS PA EL SUELO AFECTADO POR LEGISLACION
ESPECIFICA,

Art, 2.4. Aplicacidn.

Sin perjuicio del cumplimiento de T1as presentes Normas sera de

ey

aplicacidn la legislacidén especifica de carreteras, medioc am-
biente, etc. en la medida que afecte al t.m. de Poblete.

,m...mw.,,.\

. Art. 2.5, Carreteras. Dominio Publico. Zonas de Servidumbre.

Seran de especial aplicacidén la Ley 9/19S0 de Ctras. y Caminos
de Castilla-LM y la Ley 25/88, de Carreteras de ambito estatail.
- Las ctras. se clasifican por sus caracteristicas en autopistas,
%7 autovias, vias rdpidas y carreteras convencionales.
1. Son de dominic publico los terrenos ocupados por la ctra. y
sus elementos funcionales ¥y una franja de terreno de 8 m. de
anchura en autopistas, autovias y vias réapidas vy de 3 m. en

el resto de ctras. a cada lado de ia via, medidos horizon-

ey
d i

talmente y perpendicularmente desde la arista exterior de Ja
[ explanacidn,

L 2. La zZona de servidumbre de la ctra. consistird en dos franjas
de terreno a ambos jados de la misma delimitados interior-
%M mente por la zona de dominio pUblico vy exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de Jla explanacidn
a una distancia de 25 m. en autopistas, autovias vy vias ré-
pidas ¥y 8 m. en el resto de las ctras, medidas en horizontal
desde las citadas aristas.

B

3. La zonha de proteccidn de la ctra. consiste en dos franjas de

terreno a ambos lados de la misma delimitada interiormente

Pr——

por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
paraielas a las aristas exteriores de explanacidn a una dis-
i tancia de 100 m. en autopistas, autovias y vias rédpidas, a

50 m. en carreteras estatales vy a 30 m. en el resto de
l ctras,., medidos desde dichas aristas.
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4, A ambos lados de Ta ctra. se establece la linea limite de
edificacidén, desde la cual hasta la ctra. se prohiben las
o obras de construccién, reconstruccidén o ampliiacidn, a excep-
cién de las que resuiten imprescindibles para la conserva-
cidh vy mantenimiento de las construcciones existentes.
La Tinea 1imite de edificacidn se sitla a una distancia de
50 m. en autopista, autovias, vias rapidas y variantes de
pobiacidn, de 25 m. en la ctras. de la red bédsica y de 18 m.
en el resto de las ctras. medidos horizontaimente desde la

arista exterior de la calzada méds préxima.

Art. 2.6. Carreteras de la Red de Interés General del Estado.

Variante de Poblete.

1. No se concederan accesos directos a las propiedades colin-
dantes a 1a nueva variante de Poblete.

2. La Tinea de edificacién, segin indica la Ley 25/1988 de 29

) de Julioc de Carreteras, en su articulo 25, apartado 42, se

situard a 100 m. medidos perpendicularmente a partir de Ja

arista exterior de la calzada.

Art. 2.7. Travesias

1. Travesia de poblacidén es el tramo de Ctra. gque discurre por
suelo clasificado de urbano o consoiidado en los 2/3 de su
Tongitud y que tenga entramado de calles en uno de sus mar-
genes.

2, La autorizacidn de obras o actividades en las zonas de do-

..... , minio publico y servidumbre de las travesias, seréd competen-—

cia de la Admén. titular de la Ctra. cuando no exista pla-

neamiento urbanistico aprobado con su informe favorable o 1la
actuacidén no se halle sometida a licencia urbanistica y pue~
da afectar a l1a seguridad vial.
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3. En los restantes casos la competencia serd del Avto. que
apiicard las normas de proteccidn de la ctra. al conceder 1a
Ticencia urbanistica, cuya solicitud serd comunicada a la
Admén. titular de la ctra. No obstante, si la actuacién a-
fecta a la zona de dominio publico, el Ayto. solicitard de
la Admén, titular informe previo que tendrda cardacter vincu-
tante,

Art, 2.8. Abastecimiento de Agua v vertidos a cauces publicos.,

1. Abastecimiento. E1 abastecimientoc de agua para uso domésti-

co individual, uso industrial u otro casc, con necesidades
inferiores a 7000 m3 de agua por afio a que se refiere el
art. 52.2 de la vigente Ley de Aguas, requerirda autorizaciodn

previa expresa de Confederacidén Hidrogréafica del Guadiana.

2. VYertidos. Los vertidos a Cauces Pdblicos verificaran las es-

pecificaciones del Titulo V. Capitulo II de la la Ley de
Aguas 28/1985 y legislacidn de Desarrollo.

Art. 2.9. 7onas inundables.

1. 8on zonas inundables, a efectos de Tla aplicacidén de esta
Normativa, las deiimitadas por los niveles tedricos que al-
canzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico
"""" de retorno sea de guinientos afos.
2. En zona inundable no se podrdn realizar edificaciones de
- ningun tipo, salvo aquellas ligadas al aprovechamiento hi-
draulico o al sistema viario, que deberédn contar en todo ca-
so con la debida autorizacidn de la Comisaria de Aguas del

Guadiana.
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Cua]qu1er tipoc de obra que se pretenda realizar en zoha

inundable deberd ser autorizada por la Comisaria de Aguas
de]AEuadiana y estara sujeta a licencia municipal, que en
ningan caso podrd ser otorgada sin la previa concesién de
aquella.

3. No se autorizard la construccidn de muros de defensa por en-
cima de las cotas de avenida, con la intencién de proteger
edificaciones o actividades de cualquier tipo, que no justi-
figue su nhecesidad, garantice sin lugar a dudas la inexis-
tencia de repercusiones desfavorables para otras activida-

‘des, bienes o personas o para la comunidad y presente pro-
yecto redactado por técnico competente y aprobado por la Co-
misaria de Aguas.

Art.2.10. tLineas de energia eléctrica,

La instalacion y funcionamiento de centrales eléctricas, lineas

de transporte, estaciones transformadoras de distribucién en

baja tensidén de la energia eléctrica se regulard ademéds de por

10 que determinen estas Normas, por 1o dispuesto en los textos

legales gue siguen:

- Ley de expropiacién forzosa de 18 de Mayo de 1966.

- lLey de servidumbre de las lineas eléctricas, de 20 de Octubre
de 1966.

- Reglamento electrotécnico de Baja Tensién D. 2.413/73 de 20
de Septiembre.

- Reglamento de lineas eléctricas de &area de Alta Tehsién. D.
3.151/1968 de 28 de Noviembre.

- Reglamento de expropiacién forzosa para instalaciones eléc-
tricas de 20 de Octubre de 1966,

%
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No se autorizan plantaciones construcciédn de
edificios o de instalaciones industriales, fijas o provisiona-
les, en la proyeccidon y proximidades de las lineas elé&ctricas
de alta y media tensién a distancias menores de las siguientes:

a) Para edificios y todo tipo de construcciones 3,3 + U/100
coh un minimo de cinco metros.

b) Para arboles : 1,5 + U/100, con un minimo de dos metros.
Siendo "U" la tensién compuesta en kilovoltios (KV).

c) En las lineas aéreas se tendrd en cuenta para e}l cémputo
de estas distancias la situacién respectiva més
desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensién de
las lineas y los arboles, edificios e instalaciones de
que se trate,.

Los trazados aéreos de lineas de transporte de energia eléc-
trica que atraviesan suelo clasificado como urbano deberan ser
eliminados o sustituidos por trazados subterrineos,

No se autorizarédn trazados aéreos de lineas electricas o tele-
fénicas que deterioren el aspecto de elementos o conjuntos ur-—
banos las perspectivas e imagenes de la ciudad o el paisaje
natural.

Art.2.11. Contaminacidén atmosférica.

No se autorizaran actividades ni construcciones industriales o
de cualquier otro tipo gue no cumplan Ta Ley 38/1.872 de 22 de
Diciembre sobre Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico, los
Decretos 833/1975 y el R.D. 1470 sobre combustibles y carbu-
rantes, y la O.M. de 1 de Febrerc de 1377 sobre prevencidéh de
la Contaminacion Atmosférica, y demds textos concordantes.

1Y
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Art.2.12. Proteccién del Medid é@pieﬁ%e,

-

1. No se autorizaran ningun tipo de obras, proyectos o planea-
miento que impligquen deterioro grave del paisaje, el medio
ambiente o el equilibrio ecolégico.

2. A los efectos de aplicacién del punto 1. del presente arti-
culo se consideran deterioro graves del paisaje, el medio
ambiente o el equilibrio ecolégico, Jlos siguientes:

a) La contaminacién o el agotamiento de las reservas hidro-
16gicas subterrianeas.

b) La reduccién de la capacidad de desague de Tos cauces de
avenidas.

c) La reduccidén de las masas forestales existentes en el
término municipal.

Toda actuacidén que pretenda realizarse y gue suponga alteracio-
nes no graves del paisaje, el medio ambiente o el equilibrio e-
colégico, deberd aportar, como regquisito previo a la concesién
de 1a licencia municipal, una evaiuacidn pormenorizada y justi-
ficada de sus consecuencias, una propuesta de medidas correcto-
ras y garantias suficientes de su ejecucién y efectividad, jun-
tc a proyecto redactado por tecnico competente.

14
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Art.2.13. Regimen para los edificios fuera de ordenacidén.

Los edificios e instatlaciones construidos con anterioridad a la
aprobacidén de las presentes Normas Subsidiarias Municipales que
resultaren disconformes con las determinaciones de éste serén
considerados como "fuera de ordenacién” a los efectos de apli-
cacién del art. 137 del Texto Refundido de la Ley del Suelo RDL
1/92, y en consecuencia:

a) No podran realizarse en ellos obras de consolidacién, aumen-
mento de volumen, modernizacién, o cualesquiera otras que
incrementen su valor de expropiacién, pero si las pegquefias
reparaciones, gue no suponiendo modificacién estructural ni
de distribuoién/fuesen precisas para la higiene, el ornato o
Ta conservacién del inmueble.

b) No se autorizardn en los mismos cambios de uso que supongan
un incremento en su valor de expropiacioén.

c) En casos excepcionales, que requerirdn el voto favorable de
al menos los dos tercios de los miembros del Ayuntamiento
Pleno, se podran autorizar obras parciales de consolidacidn
cuando no estuviere prevista la expropiacidén de la finca en
un plazo de guince afios a contar desde la fecha en que se
produzca la solicitud de Ta autorizacion.

20
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CAPITULO IV, CONDICIONES MINIMAS DE LA EDIFICACION Y LA

URBANIZACION.

Art.2.14. Aplicacién.

1. Las obras de abastecimiento, distribucién y evacuacidén de
aguas, de depuracién de aguas residuales, de abastecimiento vy
distribucidén de energia eléctrica, de alumbrado publico, de pa-
vimentacién, de arbolado y Jjardinerfa y demas obras de urbani-~
zaciobn que deban ejecutarse en el Suelo Urbano o en Suelo Urba-
nizable deberdan ajustarse en sus determinaciones a lo que se
dispone en los siguientes articulos de este capitulo.

2. Con independencia del régimen del suelc del terreno donde se
ubiquen, todas las edificaciones deberdn cumplir las condicio-
nes minimas a las que se hace referencia enh estas Normas.

Art.2.15. Condiciones minimas de la edificaciodn.

1. Vivienda Interior. No se autorizaran viviendas interiocres de
nueva pianta, entendiendo por tales aguellas que no tengan como
minimo dos habitaciones vivideras abiertas a la calle o a espa-
cios libres interiores cuya dimensidén minima sea igual o mayor
a 7,50 m. en luz recta, (sup. minima de 50 m2) y cuyas restan—
tes habitaciones vivideras no cuenten en su totalidad con ven-
tilacion e iluminacidén directas procedentes de patios de luces.
2. Composicidn, Programa y Habitaciones.

La vivienda familiar constard, como minimo, de una habitacién
capazZz para estar, comer y c¢ocinar, un dormitorio y un cuarto de
bafio compuesto de bafio, lavabo e inodoro.

Las superficies Utiles minimas serén para cada tipo de vivienda
segln su numerce de dormitorios, las siguientes:

i Dor... 35 m2 2 Dor... 50 m2 3 Dor... 60 m2 4 Dor... 70 m2
Todos los dormitorios, asi como las cocihas presentardn ilumi-
nacién y ventilacidén directa de 1l1a calle o de patio interior.

1
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Al objeto de cump11mentar el apariado 1., al menos la estancia

y un dormitorio abriran huecos a la calle o a un espacioc 1inte-
rior de d1mens1én minima 5,00 m. en luces rectas.

3. Patios Interiores. En los patios interiores a los que den
dormitorios o cocinas se podréd inscribir un circulo de @ minimo
iguala 0,30 H.(H=Altura paramentos). La superficie minima del
mismo serd de HxH/B. Se establece un minimo absoluto de 3,00 m.
para luces rectas y diametro y de 9 m2 para la superficie.

Para supuestos de viviendas de una sola planta (planta baja)
los minimos absolutos se reducen a 2,50 m. para luces rectas Yy
didmetro y—8,00 m2Z para la superficie.

A efectos de determinar la dimensién de patios interiores no se
computaran como plantas los remates de cajas de escaleras, de-
pésitos de agua o similares.

4. Superficies Minimas de Habitaciones. La superficie Gtil mi-
nima de la estancia (E) y la acumulada de estar, comedor y co-

cina (E+C+K) serdn, en funhcién del n@ de dor. las siguientes:

Vivienda E (m2) E+C+K (m2)
T DOrmitorio vvuee i rnns 14 .., 20
2 DoOrmitoriosS. ... s enennernns 16 i vnss i ieeen 20
3 Dormitorios......vvviiennnnn. 18 tiiieiien 24
4 Dormitorios. vt iiinnnnaas 20t 24

81 la cocina es independiente de la estancia tendréd un mihimo
de 7 m2 que se pueden dividir en 5 m2 de cocina y 2 m2 de lava-
dero. S1 la cocina se incorpora a Ja zonha de estancia se refor-
zard la ventilacidén mediante ventilador centrifugo que asegure
la extraccién de 300 m3/h.

En todas las viviendas existira la posibilidad de tendido de
ropa al exterior, con proteccién de vistas desde l1a calle.

La superficie minima Util de Jlos dormitorios serd de 6 m2, en
toda viv. existird un dormitorio de sup. no inferior a 10 m2.
Los pasillos tendrédn una anchura superior a 0,85 m.

5. Independencia Funcional. Ventilacién. Las habitaciones se-
ran independientes, de modo que no se utilice como paso un dor-
mitorio, ni ninguna dependencia sirva de paso al aseo.
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1. La dotacidén minima a considerar para zonas residenciales se-
ra de 200 1. por hb. y dia. Los elementos de ia red de dis-
tribucién se calcularédn para la dotacidn mencionada. Como

- caudal punta para el dimensionado de Ta red se tomard ei
caudal medio multipiicado por el coeficiente 2,4.

2, Para actuaciones industriales se estimard un consumo minimo
de 1 1. por sg. vy por ha., este valor podrda modificarse de
acuerdo a las hecesidades especificas de la industria.

"""" 3. En todos los casos deberd existir una presidn de una atmés-—
fera en el punto mas desfavorable de la red. La falta de
presion serd suplida con los medios adecuados.

4. En todas las zonas de parques y Jjardines, espacios libres,
paseos, plazas, calles, etc., se estableceran las instala-
¢iones necesarias para uh consumo diario minimo de 15 m3 por
ha. y dia. Las distancias entre las bocas de riego se justi-
ficardn con arreglo a la presién de l1a red de modo que los
radios de accidén se superpongan.

5. Todos los elementos de la red seran de las caracteristicas
determinadas por el servicio municipal de agua y cumpliran
To establiecido en el Pliego de Prescripciones Técnicas para
el Abastecimiento de Aguas Potables del M.0O.P.U.

6. Subsidiariamente serad de aplicacidon la Norma Techolégica I.
F.A. (Instalacidén de Fontaneria. Abastecimiento).

Art.2.17. Depuracidén de aguas residuales.

1. No se admitird el uso de fosa séptica en suelo Urbano.

2. No se autorizardan vertidos industriales a los cauces publi-
cos 0 a la red general de alcantarilliado gque no cumplan las
condiciones de depuracidén y control establecidas por la lLey
de Aguas 28/1985 y legislacidén de Desarrollo, asi como por
el Reglamento de Actividades Mclestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.
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Los @ minimos de a1ca;tari11ado seran de 0,30 m. y las velo-
cidades del agua en conducciones estaran comprendidas entre
0,6 m/seg. ¥ 3 m/seg.

Las pendientes minimas serdn en los ramales iniciales del 2%
y en los demas se determinaran de acuerdo con los cauces pa-
ra que las velocidades minimas no desciendan del 0,6 m/seg.
En las canalizaciones tubulares no se admitirdn @ superiores
a 0,60 m. a no ser que se trate de obras especiales de ali-
viaderos o sifonés, en este caso, se preveran pozos de Tim-
pieza a la entrada y salida de la obra correspondiente.

En el resto del alcantarillado tubular, se dispondréan pozos
de registro a distancias méximas de 50 m. y en todo caso en
los cambios de alineacién de la tuberia.

Se adoptara para el cdlculo de caudales de aguas negras el
maximo previsto para el abastecimiento de agua. Para los
caudales de agua de lluvia se partird de una precipitacién
de 90 1. por sg. y ha., a la que se aplicaran los coeficien-
tes de escorrentia cuyos valores se relacionan:

a) Zona residencial en manzana Cerrada .......eeuueen.. 0,8
b) Zona residencial con edificacién abierta .......... 0,6
c) Zona residencial unifamiliar aislada ......cvuveer. 0,4
d) Zona TNAUSEr AT & iurunn e renssnnenrenrnecnenenenss 0,3
€) ZONas VerdesS . ..iuiviiiriennnenoneoressnneneeonnenas 0,2

Todas Tas calles se dotardn, en el momento de su construc-—
cion, de las alcantarillas o colectores correspondientes.

lLa red de saneamiento no tendréd nunca sus tuberias a menos
de 1,00 m. de profundidad, medidos desde el punto méas alto
de la seccidn, salvo en los tramos iniciales en los que po-

dran situarse a un 0,80 m. de profundidad como minimo.

24
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==AFt.2.18. Suministro de energia eléctrica.

1.

A efectos de dimensionado de elementos de la red de distri-
bucién se estimard un consumo medio 3.500 W. por vivienda,
En los edificios comerciales o en locales comerciales, se
estimara una carga minima de 80 W, por m2, coh un mimino por
abonado de 2.200 W.

En edificios destinados a usos industriales la carga minima
de cdlculo serd de 125 W por m2,

La distribucién en BT se efectuard preferentemente a 280/220
V., el tendido deberd ser subterréaneo., La distribucidén de AT
sera obligatoriamente subterrdanea en zonas de uso residen-
cial, permitiéndose tendido aéreo en areas industriales.
Todo proyecto de urbanizacidn comprenderd las redes de dis-
tribucidén y centros de transformacién, sefialando recorridos,
seccidn de los cables y empliazamiento de casetas.

Art.2.20. Alumbrado ptbilico.

La red de alumbrado piublico serd preferentemente subterrédnea
e independiente de la red de distribucién, su origen estara
en los centros de transformacioén.

E1 sistema viario, de acuerdo coh su clasificacién, debera
tener como minimo las iluminaciones y uniformidades sobre
calzada que se indican a continuaciéon:

Carreteras: Segin los standares de la Admén. titular.
Vias Principales de Tréafico Local: 20 lux, con uniformidad
superior a 0’30,

Vias Secundarias lLocales: 10 lux, con uniformidad de a 0’'20.
Vias de Acceso a Viviendas: 5 lux, con uniformidad de 0°’20.
lLa instalacién de alumbrado se ajustard a las reglamentacio-
nes electrotécnicas vigentes y todos sus elementos, tales
como béculos, luminarias, conductos, etc., deberdn ser de
modelos y calidades previamente aprobadas por el Ayto.

Los proyectos de alumbrado se referirdn a las Normas e Ins-
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trucciones publicadas por la D:G.1 y subsidiariamen-
te a la N.T.E.I.E.A {Ins.Eléctrica. Alumbrado).

g

Art.2.21. Pavimentacidén.

Las caracteristicas de scolera y capa de rodadura de vias se a-

daptaréd a la velocidad, intensidad e importancia de las mismas.

Art.2.22. Jardineria.

Se recomienda la plantacién de especies adecuadas al clima de

la localidad en el acondicionamiento de las zonas verdes y de

las vias peatonales v de tréansito rodado.

Art.2.23. Coordinacion de los distintos servicios.

1. Las canalizaciones deberdn ser paralelas y discurrir por
vias publicas.

2. Se utilizard a ser posible, una zanja comin para todos los
servicios compatibles. De esta zanja se excluird en todo ca-
so la red de alcantarillado.

3. En los proyectos de urbanizacidén se incluird un anexo gue
recoja el sistema de ejecucidén de cada servicio y las etapas
de los mismos, justificando la no interferencia entre ellos.

4. La ejecuciodon de obras de ampliacidn, reforma o acometida de
las infraestructuras de los distintos servicios urbanos que
impliguen la apertura de zanjas y calicatas en vias pUblicas
y gue sean de iniciativa no municipal deberdn sincronijzarse
con tas que deba ejecutar el propioc Ayto., para ello las
personas o entidades itnteresadas deberan comunicar por es-
crito al Ayto. con antelacién suficiente las actuaciones

previstas y ajustar la programacién de las obras a la opor-

tuna resclucidn municipa?lt.
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Los propietarios de los terrenos afectados por una actuacioédn

nizacidén, de acuerdo a las disposiciones de Régimen Local.

2.

Correran a cargo de los propietarios de las Unidades de Eje~

ltos costes de las siguientes obras e instalaciones.

a)

b)

c)

d)

e)

Obras de vialidad, comprendiendo las de explanacidn, afirma-
do y pavimentacién de calzadas, construccién y encintado de
aceras y canalizaciones que deban construirse en el susbsue-
lo de la via pUblica, e incluyendo las conexiones al sistema
general viario.

Obras de saneamiento gque comprenden: colectores generales Y
parciales, acometidas, sumideros, atarjeas y aliviaderos pa-
ra aguas pluviales, conexiones al sistema general de evacua-
cibén de aguas y parte proporcional en las obras e instala-
ciones de dicho sistema general entre las que se incluirén
las instalaciones de depuracion y los emisarios.

Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de cap-
tacidn cuando fueran necesarias, conexién al sistema general
de abastecimiento, redes de distribucién de agua potable y
de riego e hidrantes.

Suministro de energia eléctrica, incluidas i1a conduccién y
distribucidn, centros de transformacidén y alumbrado publica.
Jardineria y arbolado en los parques, jardines y vias publi-
cas de cesibén obligatoria,
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CAPITULO V., CONSERVACION Y ESTADO RUINOSO DE _LAS EDIFICACIONES.

Art.2.25. Deber de conservacién de las propiedades.

1.

Los propietarios de terrenos, edificaciones o instalaciones
en general deberdn conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato publicos sin perjuicio de 1o dispuesto
en 1a legislacién especifica.

E1 procedimiento para exigir el deber de conservar podra
iniciarse de oficio por el Ayuhtamiento, 0o a instancia de
cualguier persona afectada con simple conocimiento de su in-
cumpltimiento.

E1 Ayuntamiento ordenard de oficio, o a instancia de cual-
quier persona interesada, la ejecucién de las obras precisas
para conservar las condiciones citadas en el primer parrafo.
A la vista de las alegaciones o sugerencias presentadas y
previo informe, si fuera preciso, se tomard el acuerdo sobre
la orden de ejecucion de las obras necesarias, concediendose
un plazo, en funcidn de la magnitud de las mismas, para que
sean realizadas por la propiedad; transcurrido el cual sin
haberse llevado a cabo lo ordenado se procedera a la incoa-
€i16n del expediente sancionador, con imposicién de muita, en
cuya reso]udién, ademas, se requerirda a los propietarios,
propietario o administradores a la ejecucién de la orden
efectuada, que, de no cumplirla, se llevard a cabo, a su
costa, por los Servicios Municipales o Empresa a la gue se
adjudique en ejercicio de la accién subsdidiaria, de acuerdo
con lo previsto en los articulos 1042 y 1062 de la L.P.A. y
y art. 245 de Ja L.5.82,

En los casos de peligro o urgencia se procederd conforme a
la necesidad que e] caso exija, ordenandose a la propiedad
la adopcidn de Tas medidas necesarias para evitar dafios a
personas o bienes. E]l Ayuntamiento actuaré mediante la eje-

cucion subsidiaria en caso del no cumplimiento en el plazo
gue se senRale.

2¥
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Ft.2.26. Estado ruinoso de 1ashed1f1cac1ones

Cuando alguna construccidn o parte de ella estuviere en es-
tado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de
cualquier interesado, declarard esta situacién, y acordara
la total-o parcial demolicidn, previa audiencia del propie-
tario y de los moradores, salvo inminente peligro que lo
impidiera.
Se declarara el estado ruinoso en los siguientes supuestos:
a} Cuando el corte de las obras nhecesarias sea superijor al
50 por 100 del valor, actual del edificio o plantas afec-
tadas, excuido el valor del terreno.
b} Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado
de sus elementos estructurales fundamentales.
¢) Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudie-
ran ser autorizadas por encontrarse el edificio en situa-
¢ion de fuera de ordenacioén.
E1 coste de reparacién se determinard mediante presupuesto
de las obras necesarias para reponer el edificio a sus con-
diciones preexistentes de seguridad y salubridad.
La iniciacidén del procedimiento de declaracién de ruina po-
dra efectuarse de oficio o por denuncia de los particulares
sobre 1a existencia de un edificio que pudiera ofrecer peli-
gro en su seguridad. Cuando el procedimiento se incoe a jns-
tancias de los interesados se acompafiard a la peticién un
certificado expedido por facultativo competente en el que se
Justifique la causa de instar la declaracién de ruina, asf
como el estado fisico del edificio y sus condiciones de ha-
bitabilidad por razones de seguridad.
Incoado el expediente, se emitirda un informe por los Servi-
cios Municipales o los que corresponda, previa visita de
inspeccidn, determindndose si el estado del edificio permite
tramitar el expediente contradictorioc con citacién de los a-
fectados, ¥y si procede ordenar medidas precautorias urgentes

respecto a la seguridad del edificic © sus ocupanhtes.
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Asimismo se pbngfgmgh conocimiento de los moradores su dere-

cho a presentar certificado, del técnico que designen, res-
pecto de] estado de la finca, y siempre dentro del plazo que
se disponga.

A la vista de los certificados presentados, de los informes
previos pertinentes y de cuantas circunstancias concurran en
el expediente, el Alcalde-Presidente resolverd con arreglo a
alguno de los siguientes pronunciamientos:

Declarar el edificio en estado de ruina, ordenando la demo-
Ticién: si existiera peligro en la demora, acordard lo pro-
cedente respecto al desalojo de los aféctados.

Declarar parte del inmueble en estado de ruina, ordenando
demolicién. Para ello, serd necesario que dicha parte tenga
independencia constructiva del resto.

Declarar gue no hay situacién de ruina, ordenando las medi-
das pertinentes destinadas a mantener la seguridad y ornato
piblico del inmueble de que se trate, determinando las obras
necesarias que deba realizar el propietario.

Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayunta-
miento 1o ejecutard éste a costa del obligado.

Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamien-—
to o el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de se-
guridad, dispondrd 10 necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble ¥y desa]éjo de sus ocupantes.
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" CAPITULO VI: NORMAS DE TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO.

Art.2.27. Actos sujetos a licencia.

Estan sujetos a previa licencia municipal los actos siguientes:

1.

bt |

10,

it1.

12,

13,

14,

15,

Las obras de construccién, ampliacién, modificacidén, reforma
y reparacidédn, ya sean de cardcter definitiveo o provisional,
de las edificaciones e instalaciones de todas clases.
Las obras de urbanizacién.
La apertura de viales y las obras de mejora o ampliacidn de
los mismos.
Las obras de instalacién de servicios publicos.
Las parcelaciones urbanisticas.
Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explana-
ciones, excavaciones y terraplenado, salvo que tales actos
estén programados como obras a ejecutar en un Proyecto de
Urbanizacidén o Edificacidén previamente autorizado.
La extraccidn de arenas y gravas.
La primera utilizacion u ocupacién de los edificios e insta-
laciones en general.
La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en
general.
E1 uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones e-
xXistentes.
Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, servicios plblicos, o a cuatlquier
otro uso.
La demoticién, total o parcial, de las construcciones, sai-
vo en los casos declarados de ruina inminente.
La instalacidén de gruas en los solares o edificaciones.
La tala de arboles pertencientes a masas arboreas v de los
situados en zonas de dominic pdblico y en la totalidad del
suelo urbano.
La realizacién de cortafuegos, que supongan movimiento de
tierras.

3/
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i6. La colocaciédn de carteles dZ“proﬁéganda visibles desde la
via pUblica.

17. Las obras de cerramiento de parcelas.

18. Las obras e instalaciones al servicio de las carreteras y
obras publicas en general aun cuando se localicen en las
Zonas de dominio publico o de servidumbre o afeccion de di-
chas obras publicas y cuenten con Ta autorizacidén del orga-
nismo del que dependan

Y en general todos aquellos actos gue aungue no figuren expre-
samente citados supongan modificaciédn, definitiva 6 provisional
de las instalaciones o los edificios y de las caracteristicas o
el uso de los terrenos.

Art.2.28, Solicitud de licencias.

1. Previamente a la ejecucién o inicio de los actos sometidos a
licencia deberd solicitarse la misma mediante instancia di-
rigida al Sr. Alcalde.

2. En los casos en que de acuerdo a la previsicnes en materia
de Régimen Local sea necesaria la presentacién del Proyecto
Tecnico, se adjuntardn a la solicitud cuatro ejemplares del
mismo, visados por el Co1egid Oficial correspondiente y se
comunicard la identidad de la Direccién Técnica.

3. La solicitud de licencia deberd incluir en todo caso infor-
macién detallada de la naturaleza, uso al que se destina,
cambios que se introducen en usos existentes, repercusiones
sobre otros edificios, instalaciones o usos contiguos y pro-
grama de las obras a ejecutar. Asimismo se acompafardan a la
solicitud cuantos documentos sean necesarios a los distintos
Organismos gue intervengan en la tramitacidn del expediente,
Los actos promovidos por érganos de las Administraciones pu-
blicas o Entidades de derecho pUblico que administren bienes
de aquellos, estardn igualmente sujetos a licencia municipal
{art. 244 de LS 92 y legislacién de desarrollo).
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Mgéoiﬁacién o reforma.

La solicitud de licencia para este tipo de obras deberi acompa-
Rarse de un Proyecto Técnico, redactado por profesional compe-~
tente y visado por el correspondiente Colegio Profesional. Di-
cho Proyecto se presentard precisamente al tiempo de l1a solici-
tud y podréd tener el caracter de "Proyecto Basico”.

La Memoria del Proyecto deberid contener una ficha-resumen de
las caracteristicas urbanisticas de la obra: superficie y ocu-
pacion de parcela, superficie construida, altura, n@ de plan-
tas, alturas de las plantas, separaciones a l}inderos, etc...,
con cuyo examen se pueda comprobar la adecuacién de ia obra a

la normativa vigente.

‘A los efectos de realizacién material de las obras, el solici-

tante vendra obligado a la presentacién del “Proyecto de Ejecu-
cioén”, sin el cual no podrd iniciarse 1a obra correspondiente.

Se entiende la licencia otorgada sobre un "Proyecto Basico" co-
mo una garantia al solicitante de la adecuacién del contenido
del Proyecto presentado a la normativa de aplicacioén.

Caso de que el Proyecto de Ejecucién introduca variaciones so-
bre los supuestos iniciales que constituyan incumplimiento de
la normativa, se denegard la licencia sin derecho a 1indemniza-
cidén alguna.

Los plazos referentes a caducidad de licencia, comienzo de Jas
obras, etc. se computaran a partir de la fecha de expedicién de
la licencia definitiva.

En las obras de ampliacidén o reforma se deberd expresar clara-

mente, en los planos y demds documentacién, el estado actual de

la edificacidon o area que se pretende ampliiar o reformar.
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La tramitacién de estos expedientes se realizard conforme a las
previsiones de la Legislacidén de Régimen Local.

Art.2.31. Obras menores.

A los efectos de estas Normas se consideran obras menores a
aquellas que, no afectando a la estructura, disposicién inte-
rior, o aspecto exterior de una edificacién se encuadren den-
tro de un concepto de reparaciones, restauraciones’, remozamien-
to o mejora de revestimientos, solados o instalaciones de edi-
ficaciones existentes.

Antes del inicio de estas actuaciones se requerira solicitud de
licencia municipal que debera ir acompafiada de una descripcidn
detallada de las intervenciones previstas y un presupuestoc de
ias mismas, por duplicado ejemplar.

Art.2.32. Parcelaciones.

1. Se considerara parcelacidn urbanistica la divisién simultéd—
nea o sucesiva de terrenocs en dos o mas lotes cuando pueda
dar lugar a la constitucién de un nucieo de poblacién.

2. No se podrd efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que
previamente haya sido aprobado el planeamiento urbanistico
exiéib}e segun la clase de suelo de que se trate,.

3. Toda parcelacidn urbanistica estard sujeta a licencia o a 1la

aprobacion del proyecto de compensacién o reparcelacién gue
la contenga.



-] CONSEJERIA DE
| OBRAS PUBLICAS
jAPROBADQPﬂQLZﬁOMGKﬁd
| PROVINCIAL DE Ukise SO
f DE CIUUAD REAL EN SESION
faﬁmhomﬁAkg.)ggéi ....... :

N.U, 27

N e
SoTE

Toda solicitud de licencia de paﬁé@ﬁ%&ﬁén deberéd acompafiarse la
siguiente documentacién:

a) Memoria con indicacién de Ja superficie y localizacién de
la finca a parcelar; de 1a finalidad de 1la parcelaciédn y
de Tos usos gue van a destinar las parcelas resultantes,
asi como de la superficie de éstas dUltimas.

b) Justificacién de que la parcelacién cumple 1o dispuesto
en la Ley -del Suelo.

¢} Certificacidén de dominio y de estado de cargas que pudie-
ran afectar a Ta finca.

d) Plano de situacién a escala 1:2.000.

e) Planos topogréfico y de parcelacidn a escala 1:500. con
representacién de los elementos naturales y las construc—
ciones existentes y de las determinaciones de planeamien-
to que afecten a la finca.

Art.2.33. Tramitacidn de licencias.

E1 procedimiento para la tramitacidn de licencias se hard de a-
cuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Cor-
poraciones lLocales.

S1 en el expediente se apreciaren defectos subsanabies que 1im-
pidan la concesién de licencia, se requerird al interesado para
que se efectuen las reformas necesarias Y presente nueva docu-
mentacidén en un plazo no superior a guince dias, durante dicho
ptazo se interrumpird la tramitacidn.

Podran concederse licencias imponiendo condiciones o modifica—
ciones especificas por parte del Ayuntamiento al solicitante:
éste Ultimo, deberd sujetarse a las mismas obligatoriamente.
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Una vez concedida 1a licencia, y a partir del dia de su expedi-
cién, deberdn iniciarse los trabajos correspondientes en plazo
no superior a seis meses,

E1 interesado en la concesién de 1a licencia viene obligado a
comunicar por escrito al Ayuntamiento la fecha de comienzo, fi-
nalizacién o, en su caso, interrupcién de los trabajos.

Art.2.35. Caducidad y renovacién de licencias.

1. Transcurrido el plazo de seis meses desde el otorgamiento de
una licencia sin que conste el inicio de las obras, se en-
tenderd caducada la licencia. Iguaimente ocurrirda si inicia-
das las obras, fueran suspendidas y transcurrieran seis me-
ses sin reanudarlas.

2. En lTos casos anteriores y de forma documentalmente justifi-
cada, podréd solicitarse la renovacidén de la licencia, siem-
pre dentro del plazo de vigencia de seis meses. Dicha reno-
vacioén supondréd una prérroga gue nunca podré exceder del pe-
riodo de un afo a partir de la fecha de expedicién de la 1i-
cencia,

Art.2,36. Suspensidn de licencias.

En los casos en que se incumplieren las condiciones estipuladas
en el otorgamiento de Ta licencia se procederi a 1a suspension
de los efectos de 1a misma con arregio a lo dispuesto en el
art. 248.2 de la LS/92 Texto Refundido y Legislacién de desa-
rrolilo.
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CAPITULO VII. TINSPECCION Y CONTROL URBANISTICO,

Art.2.37. Inspeccidén Urbanistica.

8in perjuicio de las compstencias gue correspondan a Organos de
la Admdn., la inspeccidn de las obras sujetas a licencia, cons-
trucciones de todo tipo; asi como instalaciones, colocacidn de
carteles, apertura de locales, etc., se ejecutars por el Alcal-
de, o por las personas en quienes éste delegue que comprobaran
el cumplimiento de las condiciones exigidas por estas Normas,
las licencias otorgadas y, la Jlegalidad vigente en general, a
todo tipo de actos urbanisticos que se realicen en el t.m.

Art.2.38. Tira de cuerda,

Una vez concedida la licencia, vy previamente al inicio de las
obras, el Ayuntamiento deberd determinar fisicamente Jas aline-
aciones y rasantes que correspondan al solar afectado, marcando
las mismas y levantdndose acta de conformidad con la propiedad.
Seran ob]igatoriaé las cesiones de 1a via publica que procedan
Yy la realizacién, por parte de Jla propiedad y a su cargo, del
acerado en toda la fachada del edificio.

Art,.2.39. Control de la eijecucidn.

A los efectos de inspeccién municipal de la adecuacién de Tlas
obras a l1a licencia otorgada, se tendra en las mismas una copia
de la licencia y, en su caso, un ejemplar del proyecto sellado
por el Ayuntamiento a disposicién de los inspectores municipa~
les. La inspeccidn municipal podr4d llevarse a efecto en cual-
quier momento y fase de la obra pudiendo paralizar total o par-

cialmente 1a misma en caso de su no adecuacién a las condicio~
nes de T1a licencia.

3¢
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Sera necesaria la aprobacién por parte del Ayuntamiento de Jlas
modificaciones que se introduzcan en los proyectos sobre los
que se otorgd la licencia. A tal efecto, se presentara la debi-
da solicitud de modificacién que seguird los mismos tramites vy
requisitos que el proyecto inicial.

Art.2.41. Obras sin licencia.

Cuando se estuvieran ejecutando obras sin ticencia, el érgano
municipal competente dispondra la suspensidn inmediata de di-
chos actos y, previa tramitacién del oportuno expediente, adop-
tard aiguno de los acuerdos siguientes:

a) 81 las obras fueran incompatibles con la ordenacién vigente,
se decretard su demolicidn a costa del interesado.

b) Si las obras fueran compatibles con 1a ordenacidén vigente se
le requerird para gue en el plazo gue establezca la Jegislia-
cion aplicable o, en su defecto en e] de dos meses, solicite
la preceptiva licencia.
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CAPITULO I. NORMAS GENERALES PARA EL SUELO URBANO.

Art.3.1. Ambito de aplicacidén. -

Estas Normas serédn de aplicacién en el Suelo clasificadoe como
Urbano, cuyos 1imites son el borde interior de la linea de de-
lTimitacién de S. Urbano definida en los planos de Ordenacidn.

Art.3.2. Zonas vy subzonas con ordenanzas particulares.

En el Suelo Urbano se distinguen diversas zonas. Sus delimita-
ciones se presentan en planos de ordenacién, estando afectadas
por Tas Ordenanzas Particulares contenidas en los capitulos si-
guientes de estas Normas:

- Zona 1. Uso Global Residencial.

- Zona 2. Uso Global Residencial Baja Densidad.
- Zonha 3. Unidades de Ejecucién.

~ Zona 4. Areas Libres vy Zonas Verdes.

- Zona 5. Equipamiento.

- Zoha 6. Uso Global Industrial.

- Zona 7. Uso Gasolinera.

Art.3.3., Conjuntos v Elementos de Interés.

Sobre Jlos conjuntos y elementos urbancs de interés gue se re-
fieren en esta normativa serdn de aplicacién, ademas de las
normas de aplicacidén directas contenidas en el articulo 982 del
Reglamentoc de Planeamiento, 1o que establece el Capitulo vV de
estas Normas.
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3.4. Condiciones para la edificacién en Suelc Urbano.

a)

b)

c)

En Suelo Urbano no incluido en Unidades de Ejecucién ni a-
fectado por Calles de Nueva Creacidn, sdlo podrd edificarse
cuando los terrenos hayan adguirido la condicién de solar o
cuando se asegure la ejecucion de las obras de urbanizacion
necesarias mediante cualquiera de las modalidades que se in-
dican: '

Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se
comprometa expresamente a la edificacién y urbanizacién si-
multéaneas, .
Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, en cuantia suficiente para garan-
tizar la ejecucidn de las obras de urbanizacién.

Que en el escrito de solicitud de licencia el particuiar se
comprometa a no utilizar la construccidén hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacién y a establecer tal condi-
cidén en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio. compromiso
E1 8. Urbano afectado por Calles de Nueva Creacidén, sélo po-
dra edificarse cuando se hayan cedido libres de cargas vy
gravamenes los terrenos que correspondan a la citadas vias.
Se considerard que los terrenos incluidos en las citadas
vias constituyen las cesiones de Unidades de Ejecﬁcién que
integran a los terrenos colindantes. Una vez efectuadas es-
tas cesiones se estard a 1o dispuesto en al apartado 1.

E1l Suelo Urbano incluido en Unidades de Ejecucién sélo podra
edificarse cuando se hayan cedido al Aytc. los terrenos
correspondienties a dotaciones pUblicas que procedan (viario,
equipamientos, etc.) vy se hayan ejecutado las obras de ur-
banizacién necesarias (o garantizado la ejecucién de ias

mismas).
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Art. 3.5. Oblidaciones de los propietarios de Suelo Urbano.

Aprovechamiento Urbanistico.

De acuerdoc a 1as previsiones de la Disposicién Adicicnal Prime-—
ra 3. de ia LS8/92 y en desarrollo de ésta, el art. 27.2 y con-
cordantes de la citada LS. el aprovechamiento susceptible de a-
propiacion sera:

Para terrenos no incluidos en Unidades de Ejecucién:

E1l permitido por el Planeamiento.

Para terrenos incluidos en Unidades de Ejecucién:

Como minimo, el 85 por 100 del aprovechamiento medio resul-

tante en la Unidad de Ejecucidn respectiva.

Art. 3.6, Obligacicones de jos propietarios de Suelo Urbano.

Urbanizacidén. Edificacion.

La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucién equi-

tativa de los beneficios y cargas entre los afectados e impli-

cara el cumplimiento de los siguientes deberes legales {art. 20

de la L.§8/82).

a) Ceder Jos terrenos destinados a dotaciones publicas.

b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en los pla-
Z0s previstos.

c) Solicitar 1a licencia de edificacion, previo el cumpiimiento
de Tos deberes urbanisticos, en los plazos establecidos.

d) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva 1i-

cencia.
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CAPITULO II. CONDICIONES DE US@

Art. 3.7. Usos.

Los usos a los gue se podrén destinar las distintas zonhas del
Suelo Urbano se relacionan seguidamente. Al margen de las con-
diciones que se resefiah en la normativa, deberdn cumplimentar
tas especificaciones del R.A.M.I.N.P.

1. Residencial.
Es el uso fundamental dentro del perimetro de suelo clasi-
ficado como urbano.
Dentro de los usos residenciales se incluyen los hoteleros,
residencia de jévenes o ancianos, conventos, Casa Cuartel de
la Guardia Civil, etc., admitiéndose estos en su totalidad.

2. Comercial,
Las actividades comerciales se permitirdn en la totalidad
del Suelo Urbano estando localizadas en las plantas bajas de
las edificaciones. Esta limitacidn podré tener excepciones
Justificadas que deberdn autorizarse expresamente por el A-
yuntamiento y ajustarse, en su caso, a las hormas sobre ocu-
pacion, altura, edificabilidad, etc. de las edificaciones de
viviendas,

3. Industrial.
E1 uso industrial, de acuerdo con su legislacién especifica
es permitido en todas sus categorias.

4. Equipamientos Urbanos.

Se entenderdn como tales los usos deportivos, asistenciales,
recreativos, docentes y administrativos, independientemente
de su titularidad piblica o privada, siendo permitido su em-
plazamiento en la totalidad del Suelo Urbano.
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Los locales provectados en edi%icaciones de nueva planta o
existentes para oficinas pUblicas o privadas destinadas a
cualquier actividad de tipo administrativo, bancaric, de se-
guros o similares, deberdan ajustarse en su composicidbn de
fachada, elementos publicitarios, etc. a las edificaciones
de su entorno y en especial al edificio donde se sitlen.

Usos Agricolas.

Los usos agricolas dentro del Suelo Urbano son permitidos
por estas ordenanzas en cualguier situacién. Se entienden
como usos agricolas los concernientes al laboreo de terre-
nos.

Garajes.

Se permitird el uso de garajes en el interior del suelo ur-
bano, situados en sétanos, semisétanos o plantas bajas de 1a
edificacion, siempre que la via de acceso a los mismos sea
superior a 4.00 m. entre alineaciones, ¥y su uso ho sea ex-—
clusivamente peatonal.
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CAPITULO III. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Art. 3.8. Parcela.

Cualguier referencia realizada en estas ordenanzas al concepto
parcela se refiere al concepto de Parcela Catastral, recogida
en los Planos Parcelarios del MQ de Hacienda, prevajeciendo en
todo caso la realidad existente y constatable frente a posibles
errores en dicho documento gréafico.

Art. 3.8. Solar.

Tendrdan consideracidén de solar las parcelas incluidas en sueio
urbanc que sean aptas para la edificacién por reunir Jlos reqgui-
sitos que siguen:

-~ Dar frente a una via publica, perteneciente a la red viaria
sefialada en la documentacién grafica de las Normas Subsidia-
rias, con calzada pavimentada y encintado de acera, o en su
caso a uha calle peatonal.

- Que dispongan de abastecimiento de agua potable, red general
de altcantarillado, suministro de energia eléctrica Y atumbra-
do piblico.

~ Que tengan sefaladas oficialmente alineaciones y rasantes,

Art.3.10. Alineaciones.

Las alineaciones contenidas en la documentacién grafica de las
Normas, asi como las que se fijen por el Ayuntamiento para Jla
ejecucién de obras en solares concretos, tendran el cardcter de
alineacidn oficial y definirdan los limites entre propiedad pu-
blica y/o privada entre superficies edificables y las que no To
son.
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La a]1neac1én oficial exterior de la via deberd coincidir con
la proyeccién del plano de fachada de las edificaciones. En ca-
so de parcelas dando frente a dos calles se podra definir ta a-
1ineacién a una de ellas mediante Un cerramiento de al menos uy-
na planta de altura.

Art.3.11. Rasante.

La rasante oficial serad la marcada en los planos de ordenacidn,
asf{ como las qQue se fijen por el Ayuntamiento en cada caso con-
creto. Se considerard como nivel oficial a efecto de medicién
de alturas y se tomard sobre 1la linea que define la alineacioén
exterior de la via.

Art.3.12. Superficie Ocupada.

Se define la superficie OoCupada como Ja correspondiente a Ia
linea que define el perimetro edificado, sin contabilizar Jos
patios que lleguen al suelo de la planta baja.

Art.3.13. Superficie Edificada.

Es 1a suma de las superficies de cada planta encerradas por los
limites exteriores de 1z edificacién, incluyendo todos Tlos ele~
mentos cubiertos de uso privado.

Art.3.14. Edificaciones Singulares,

Los edificios destinados a equipamiento de uso y dominio pubti-~
CO Que por su uso o destino no permitan una composicién unifor-
me de plantas como Iglesias, etc., no tendran que verificar las

4y
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CArt.3.15. Altura de la Planta Baija.

lLa altura de la planta baja se medird en el centro de 1la faché—
da, desde la rasante a la parte inferior dei forjado de planta
primera. Tendra un tope méximo de 4.00 m. Yy un tope minimo de
3.00 m. Su cota superior de soleria no sera superior a 1.00 m.
sobre la rasante en ningun punto. Para los supuestos de calles
en pendiente esta circunstancia se solventard realizando Tos o-
pertuncs escalonamientos.

Art.3.16. Semisétancs v Sétanos.

La inclusidén de semisétanos o sétanos en una edificacidn nc po-
dréd alterar el tope maximo de altura de 1a planta baja, medido
en el punto medio de la fachada. Los semisétanos gue sobresal~
gan mas de 1.00 m. de altura sobre la rasante en cualguier pun-
to tendran la consideracidn de planta de edificacién a efectos
de medicidn de la altura maxima.

Art.3.17. Altura libre entre plantas.

La altura 1ibre entre plantas, excepto la de la pianta baja, va
definida, se medird de cara superior de forjado terminado a ca-
ra inferior de forjado terminado. Tendrs& un minimo de 2’60 m. vy
un maximo de 3740 m.
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La altura maxima de la

edificacién se medird desde la rasante

del punto medio de la fachada a la cota superior del forjado de

pilanta de cubierta.

En el caso de edificios sin forjados (naves, etc.) la medicién

se realizard desde el punto medio de la fachada al punto supe-~
rior de arranque de la estructura de cubierta.

Art.3.19, Vuelos.

Los Unicos vuelos permitidos sobre la alineacién de fachada son
los correspondientes a balcones, terrazas corridas, rejas, cor-

nisas u otros elementos ornamentales, con las limitaciones y
conceptos que se Tijan seguidamente-

1. Balcones.

Elementos sobresalientes de] plano de alineacién de fachada. Su

regulacién se establece

2. Rejas.

Elementos de proteccién

en la normativa especifica de zonas.

de los huecos, bien del paramento de

fachada o sobresaliente del mismo. En este Gltimo caso no vola-

ran mas de 0’15 m. si se

encuentran en planta baja, ni mas de
0’30 m. para las plantas superiores,

E1 material de las rejas serd a base de perfiles metalicos y de
acuerdo con ias socluciones tradicionales.

3. Elementos Ornamentales.

Se consideran elementos ornamentales las cornisas, recercados,

molduras, cenefas, zb6calos,

etc.

que podran sobresalir de facha-~

da con un l1imite de 10 cm. para la planta baja.

4. Vuelos Cerrados.

Elementos sobresalientes det plano de alineacién de fachada que

presentan realizados con elementos fijos de edificacién un mi-

nimo de tres paramentos (al menos forjado y otros dos).
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Art.3.20. Ambito de Aplicacién.

Seran de aplicacién estas normas a la zona 1. Uso Global Resi-
dencial. Su delimitacién se indica en los planos de Ordenacién.

Art.3.21. Tipologia de edificacién.

La tipologia de edificacidén sera la tradicional: edificaciones
adosadas conformando manzanas cerradas. Con cardcter general
las edificaciones se situaran sobre la alineacién oficial de la
via. En el supuesto de que los cuerpos principales de edifica-
cidén se retrahqueasen respecto de la alineacidn de fachada, lo
realizardn en una longitud minima de 2,50 m,, en este caso rea-
lizardn un cerramiento a la via publica de altura minima 2,80
m., con parte inferior de obra de fébrica en una altura minima
de 1,20 m.

Art.3.22. Usos Admisibles.

Se admiten cualquiera de los usos previstos en estas ordenanzas.

Art.3.23. Parcela Minima edificable. Segregaciones de parcelas.

Sera edificable toda parcela histérica existente sin hinguna
limitacidén dimensional o morfoidégica. Las posibles nuevas se-
gregaciones no originaran parcelas inferiores a 8 m. de fTacha-
da y 100 m2 de superficie.
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ATTUra maxima,

La altura méxima serd de 2 plantas (planta baja + 1} o 7’70 m.
de altura. Sobre 7a altura maxima permitida solo se autorizarg

la construccién de las pendientes de la cubierta y castilletes
de escalera asi como instalaciones de servicio de caracter no
habitable. Tanto los castilletes como Jas instalaciones deberan
retranquearse del plano de fachada un minimo de 3 metros.

Art.3.25. Ocupacién _de parceia. Superficie Edificable.

La ocupacidn de parcela podrad ser total en }a planta baja. En
la planta alta se limitard a 20 m. medidos de modo perpendicu-
lar a la alineacién de fachada. No se establece Timitacién en
cuanto a Ta superficie edificable, que vendra limitada por la
altura maxima y la ocupacién de parcela.

Art.3.28. Cuerpos voliados.

E1 vuelo méximo serd inferior al 8% del ancho de la calle en el
tramo considerado con un maximo absoluto de 80 cm.

En cualguier caso deberan retranquearse 20 cm. como minimo del

bordilic de acerado.

En &1 supuesto de realizarse cuerpos volados cerrados su longi-
tud méxima no serd superior a 4,00 n. y deberan separarse como

minimo 90 cm. de los linderos laterales.

Para calles sin acerado o tramos de anchura inferior a 5 m. e}

vuelo méax. de elementos serd de 30 cm.

E1 vuelo maximo de los aleros de cubierta seri4 15 cm. superior
al vuelo maximo considerado.

En el supuesto de que 1a edificacién presentase 1 sola planta
de altura, el vuelo del alero vendra, también, limitado por Jla
necesidad de retranquearse 20 cm. de Ja linea exterior de ace-
rado, y situarse a 3,20 m. sobre la rasante de acerado.
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Los colores bdsicos de la edificacidon seran preferentemente
el blanco v el ocre.

En el supuesto de utilizarse soluciones constructivas en cu-
bierta de teja, la teja a emplear serd aconsejablemente de
color ocre, el desarrollo en planta del primer faldén tendra
una longitud minima de 3,00 m. Las pendientes de los faldo-
nes Nno seran superiores al 50%.

Los pretiles o antepechos de cubijerta en fachada no tendran
altura superior a 1’20 m.

E1 tratamiento fundamental de fachadas serd el enfoscado y
pintado no recomendandose las plaquetas ceramicas vidriadas
(salvo como ornamento en dreas especificas) ni los terrazos
0 materiales similares.

Las rejas, cierres y elementos de proteccidén deberéan estar
acabados preferentemente en negro.

La suma de las Jongitudes de Tos huecos en la planta baja o
alta no excederdn el 70% de la planta considerada.

E1 méaximo ancho de hueco autorizable sersd de 3,50 m.
Cualguier huecc de planta primera deberd distanciarse um mi-
nimo de 50 cm. de Ta edificacién colindante.
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HISTORICO~-ARTISTICQ OBJETO DE PROTECCION.

Art.3.28. Ambitoc de Aplicacion.

Estas normas serdn de aplicacién al edificio gue se relacionan
a continuacidn:

- Iglesia del Nlclieo (Pza, de la Constitucidny}.

Art.3.29, 1. Actuaciones sobre elemeritos de interés H-A.

2. Patrimonio Argueoldégico.

Conforme a 1o dispuesto en los arts. 7 de la LPHE.16/85 v 4 de
la correlativa castellano-manchega 4/90, los Ayuntamientos de
esta regidn estédn obligados a cooperar con la Consejeria de E.
y C. de ia JJ.CC. en la conservacion y custodia de?l Patrimonio
Histdrico existente en su ambito territorial.

1. Actuaciones _en elementos de interés H-A.(JIglesia de nicleo).

Cualquier tipo de actuacidén sobre este elemento en sus dife-
rentes posibilidades, requerira el informe previo favorable

de la Consejeria de Cultura de la JJ.CC.

Sin perjuicioc de 1o ante%ior, las actuaciones verificardan la
normativa de estas Normas Subsidiarias para el tipo de suelo
y zona donde se ubica {usc global residencial).

2. Patrimonio Arqueoldgico.

La Normativa de aplicacién para la proteccién del Patrimonio
Arqueolégico existente en el t.m. se relaciona en el ANEJO

n2 2 (Normativa de Proteccién del Patrimonio Argueoldgico),

Con posterioridad a la Aprobacién Provisional de) Expte., 1la
Direccidén General de Cultura de Ja JJ.CC., con motivo de la
elaboracidén de ia Carta Argueolédgica de C.L-M ha detectado cin-

Co nuevos yacimientos (se incluyen en el Anejo nQ 2).
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Art.3.30. Ambitc de Aplicacidén.

Seran de aplicacidén estas normas a la Zona 2. Uso Global Resqi-
dencial Baja Densidad, su delimitacidn se indica en plancs de
Ordenacion.

Art.3.31. Tipologia de la Edificacion.

La tipologia de la edificacidén serda la de edificaciones aisia-

das en la parcela conformando manzanas cerradas.

Con cardcter general las edificaciones se retranguearan un mi-

nimo de 3,00 m. respecto de la alineacidn de fachada Y respec-

to de otro lindero de la parcela (podran adosarse al tindero
trasero, siempre gue éste no constituya fachada).

El cerramiento a via pUblica presentard una altura minima de

2,00 m., y poseerd un zo6calo de obra de T4dbrica de altura mini-
ma 40 cm.

Art.3.32. Parcela Minima.

La parcela minima tendrd como superficie 300 mZ., con un frente
minimo de 12,00 m. Las posibles segregaciones a efectuar veri-
ficardn este minimo admisibile.

Art.3.33. Altura Maxima.

La altura maxima serd de 2 piantas (planta baja + 1) & 7,70 m.

de altura. Sobre la altura maxima permitida sélo se autcrizara

la construccién de las pendientes de la cubierta y castilletes
de escalera asi como instalaciones de servicio de caracter no
habitable. Tanto los castilletes como las instalaciones deberan
retranguearse del plano de fachada un minimo de 4,00 m.
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.34. Ccupacidn de Parcela. Superficie Edificable.
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La ocupacidn maxima de parcela serd del 80%.

La méaxima superficie edificable (incluyendo posible cuerpos
ahejos de edificacion) serd la que derive de la aplicacién de
este articulo y los correspondientes a retrangueos (3.3t1) vy

altura maxima.

Art.3.35, Cuerpos Volados.

Respetando la condicién indicada en el apartado 3.31 (retran-
queo obligatorio de 3,00 m. de cualguier cuerpo edificado res-
pecto de la alineacidn de Tachada) la realizacidn de cuerpos

volados es libre, tanto en su tipologia como dimensiones.

Art.3.38. Condiciones Estéticas.

1. Los coicres basicos de la edificacidn seran preferentemente
gl blanco y el ocre.

2. En el supuesto de realizarse tejados las pendientes de Jos
faldones de cubierta no superaréan el 50%,

El resto de condiciones Estéticas éerén libres, aunque Tos pro-

yectos a desarroilar deberan justificar ante la Corporacién la

adaptacién a las caracteristicas basicas del entorno.
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. SUELO RESIDENCIAL EN UNIDADES DE EJECUCION.

Art.3.37. Ambito de aplicacién.

Seran de aplicacion estas normas a la Zona 3. Sueslo Residenciajl
en Unidades de Ejecucioén, delimitada en plancs de ordenacién.

Art.3.38. Condiciones de Edificacién, Uso vy Estéticas.

Seran las correspondientes a las Zonas (Uso Global Residencial
6 Uso Global Residencial Baja Densidad) en las que se ubiguen
las Unidades de Ejecucién.

Art.3.38. Derechos vy Cargas.

Los propietarios de los terrenos incluidos en estas Unidades,
de acuerdo a las previsiones de la Disp. Adic. Primera.3 de 1a
LS/92 ¥y en relaciédn con ella, de los arts.20, 27.4 y 200 de 1la
citada L. vienen obligados, entre otros supuestos a-

Ceder los terrenos destinados a viario Y a dotaciones pUblicas
asi como a costear la urbanizacién. E1 reparto eguitativo de
las cargas y beneficios derivados del planeamiento se realizaréa

mediante las reparcelaciones o mecanismos Jlegales que procedan.

C Art.3.40. Caracteristicas de las Unidades vy reservas previstas.

Las Unidades de Ejecucidén previstas se indican en el Plano de
Ordenacidn n2 5, donde se numeran de 1 a 9.

Las Unidades, que poseen un aprovechamiento urbanistico de 1,30
m2/m2 (a excepcidn de 1a UE. 4, con 0,8 m2/m2) medidos sobre

superficie total, presentan las siguientes dimensiones
aproximadas:

4
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B ... 7000 m2 U.E.B........... 8.000 m2
e 7.500 m2 N 12.000 m2
e e 8.000 mz2 U.E.8..ouiiinnnn 18.000 m2
B 12.600 m2 U.E.9........ ... 8.300 m2

B T 13.800 m2

La totalidad de Unidades cederan obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento la totalidad del viario asi como el 10% de la Su-
perficie Neta Ordenada Final (descontando viales) para su des-—
tino a Equipamiento (escolar, zonas verdes, etc.).
De esta previsidn se exceptla las: )

UE4, en la gue el porcentaje de cesidn es del 7%. (su aprove-
chamiento es inferior).

UES, carece de porcentaje de cesiones (la mayor repercusioén
de viario equivale a las posibles cesiones en materia de
equipamiento).

* Intensidades de Uso para todas Tas Unidades a excepcién de

B . e i e it e ettt e e 40 viv/ha.
¥ Intensidad de Uso para UE4......... 20 viv/ha.

En Tos planos de ordenacidén no se indica la localizacién que
deberan tener estas reservas de equipamientq.

Su uso definitivo sera asignado, bien a través de la oportuna
figura de planeamiento, bien por acuerdo pleno muricipal.

Dada su independencia funcional no se realiza un orden de prio-

ridades especifico para Ta realizacidén de las mismas.

Se fijga un plazo de ejecucidn de 6 afios computados a partir de
la Aprobacién Definitiva de las Normas para la realizacidén de

las diversas Unidades de Ejecucién.

Ante posibles divergencias entre las mediciones del cuadro ad-
junto y las que deriven de mediciones sobre terreno, prevalece-~

ran las correspondientes a las mediciones sobre terreno.

Las cesiones se calcularan siempre sobre Jlas superficies reales.

g
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a UE2 reque¥iradan el Informe previo favo-

rable de la Delegacién de la Consejeria de Agricultura, en or-
den a definir el dmbito del "Cordel de C.Real". Las superficies
indicadas el cuadro de pdg. anterior asi como la zona delimita-—

da en planos se adaptard a la definicién del citado "Cordel".

Art.3.41. Otorgamiento de Licencias.

La concesién de licencia de obras de edificacidn 6 parcelacitn,
sobre Tos terrenos incluidos en las Unidades contaré, como re-
guisito previo, con la cesién al Ayto. de la superficie desti-
nada a equipamiento asi como con la garantia de realizacién (o
compromiso al efecto, en las modalidades que puedah ser autori-
zadas por la Corporacién) de las obras de urbanizacioén.

Art.3.42. Desarrollo de las Unidades. Provectos técnicos.

El desarrollo de las Unidades reguerird la elaboracidn de Dro-~
vecto de obras en el gque se incluyan las obras de urbanizacion
a realizar en la totalidad de 1a Unidad. Se contemplaran deta-
lTadamente Jas cohexidnes a redes existentes.

Las vias incluidas en las diversas Unidades tendran una seccién
minima de 9,00 m. entre alineaciones (salvo indicacion expresa
en contrario del Anejo 1. Callejero).

A efectos de determinacidén de rasantes, dado gue todas las Uni-
dades tienen las rasantes definidas (son inmediatas a viario
existente), la precisién de Tas mismas se adaptaraé en su tota-
lidad a las rasantes perimetrales existentes.

E1 reparto de las cargas y beneficios derivados de las actua-
ciones se realizard mediante las reparcelaciones © mecanismos
legales que procedan.

Sobre las Unidades delimitadas se podran realizar Planes Espe-
ciales de Reforma, al objeto de completar el viario definido
con otro tipo de vias, bien peatonales, bien rodadas. Los usos
y aprovechamientos para el desarrollo del P.E.R.I. seran idén-
ticos a los de la Unidad de Ejecucién Definida.

V6
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Art.3.43. Chaflanes.

Se contempla la obligatoriedad de ejecucidn de chaflanes en 1a
totalidad de esquinas de las U.A. Se ejecutaran uniendo las a-—
lineaciones afectadas hasta constituir una Tongitud de 1,50 m.
Dado que en algunos puntos de vias especificas se prevén algu-

hos de Tongitud algo superior (3,00 m.) se estard a lo dispues-
to en el Anejo 1. Callejero.

CAPITULO VITII. NORMAS PARTICULARES PARA LA ZONA 4. AREAS LIBRES

Y ZONAS VERDES.

Art.3.44. Ambito de Aplicacion.

Serdn de aplicacidn estas Normas a los terrenos calificados
como “Areas Libres y Zonas Verdes” que se sefialan en los plancs
de ordenacién y que se relacionan seguidamente:

— Pargue en C/del Pilar, Plaza de la Iglesia y otras.

Art.3.45. Actuaciones e Instalaciones.

En los terrenos sefialados podran autorizarse las siguientes ac-

tuaciones:

— Instalaciones provisionales (kioskos, etc.). Su superficie no
sera superior al 10% de la superficie total del &rea conside-
rada. Altura maxima: 1 planta & 3,50 m.

- Aparcamientos en superficie 6 vias de trafico rodado interior
© tangencial. Su superficie ho serd superior al 15% de la su-
perficie total ordenada.

N
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Art.3.46, Ambito de Apiicacion.

Seran de aplicacién estas Normas a los terrenos gue actualmen-

te se destinan a este uso y a los nuevos equipamientos que se
prevén en estas Normas.

Se retacionan seguidamente:

Existentes: Ayuntamiento, Iglesia, Instalaciones Deportivas,

Colegio Publico, Cementerio, Consultorio.
Previstos : Ampliacidn de Instalaciones Deportivas.

Posibles actuaciones a realizar en Unidades de
Ejecucién.

Art.3.47. Actuaciones Edificatorias en areas de Fauipamiento.

Las actuaciones edificatorias para jos terrenos y edificaciones
destinadas a uso de equipamiento seran idénticas a las de 1a
Zona 1. (Uso Global Residencial).

Ei1 porcentaje de ocupacién de parcela para estos casos podri

ser del 100%, con fondos edificables libres tanto para planta
Baja como para Planta Primera.

55



. 79
CONSEJFRIA DE

OBRA&PuBUCAS
APRQUALJD POR * ~oMISION
PROWNPM!UCmeANGMO
DE Clut.AD REAL EN SESION

oe.1.0.MAYD. 9005

CAPITULD X. NORMAS PART CULARES PARA LA ZONA 6.
USO GLOBAL INDUSTRIAL.,

N.U, 51

Art.3.48. Ambito de Aplicacién.

Seran de aplicacién estas normas a 1a Zona 6. Uso Global Indus-
trial, su delimitacién se indica en planos de Ordenacion.

Art.3.49. Tipologia de la Edificacioén.

La tipologia de la edificacién serd la de edificaciones aisla-
das en la parcela 6 edificaciones adosadas en sus linderos con-
formando manzanas cerradas.

En el supuesto de no situarse las edificaciones sobre la l1inea
de fachada, realizarédn cerramiento a via publica de altura mi-
hima 2,80 m., si este cerramiento se efectla con malla metdii-

ca, presentara un zécalo de obra de fdbrica de altura no infe-
rior a 0,90 m.

Art.3.50. Parcela Minima.

La parcela minima tendrd comc superficie 400 m2., con un frente
minimo de 12,00 m. Las posibles segregaciones a efectuar veri-
ficardn este minimo admisible.

Art.3.51. Usos Admisibles.

Transformacidén y Manipulacién de productos, venta por menor y
mayor, talleres mecdnicos, almacenamiento, carpinterfias, indus-
tria-escaparate, etc. Los usos descritos incluyen la realiza-
cidn de oficinas adscritas a los mismos.

En todo caso, verificaran las especificaciones del RAMIN y P.
Se admitird la realizacién de 1 vivienda por cada 800 m2 de
construccion, con destino a vigilancia y/0 mantenimiento.
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La altura mé;ima sera de 2 plantas (planta baja + 1) u 8.00 m.
de altura. Sobre la altura maxima permitida sélo se autorizaréd
la construccién de las pendientes de 1a cubierta, castilletes
de escalera, instalaciones de servicio de caracter no “habita-
ble o equipo preciso para el mantenimiento de las instalacio-
nes. En todo, Ta cota maxima de la cubierta (sin incluir posi-

bles chimeneas o torres de ventilacién) no superard en ningdn
punte 10,50 m. de altura.

Art.3.53. Ocupacidén de Parcela. Superficie Edificable.
Edificabilidad.

La ocupacién méxima de parcela serd del 80% de la misma para

la Planta Baja, pudiendo disponerse libremente 1a edificacién.

En Ta Planta Alta, se fija una profundidad maxima edificable de
20 m. medidos de modo perpendicular a 1a alineacién de fachada,
se especifica que cualquier nave sin forjados intermedios, con
independencia de su altura, tendrd la consideracidén de P.Baja.
Edificabilidad Maxima........... 1,1 m2 techo/ 1,00 m2 suelo.

[

Art.3.54. Cuerpos Volados.

Idénticos a Tos regulados en el art. 32.26 (Usc Global Residen-
cial),

Art.3.55. Condiciones Estéticas. Reservas de Aparcamiento.

Las condiciones estéticas seréan libre. En cualguier caso los
provectos deberdn justificar ante 1a Corporacién la adaptacion
a las caracteristicas bdsicas del entorno.

Cualguier Proyecto reservara, en el interior de la parcela, 1
plaza de Aparcamiento por cada 150 m? de edificacidn
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Art.3,.56. Ambito de Aplicacién.

Seran de aplicacién estas normas a las Instalaciones actualmen-
te existentes destinadas a este Uso, su delimitacién se indica

en pltanos de Ordenacién.

Art.3.57. Tipologia de la Edificacion.

La tipologia de 1a edificacidon sers 1a existente, edificacidn
aislada (adosada en algunos puntos) respecto de los limites de
la parcela.

Art.3.58. Parcela Minima.

Se indican como parcelas minimas 1las actualmente existentes,
No se consideran admisibles las sUbparcetlaciones para destinar

las instalaciones o fragmentos de estas a otros usos.

Art.3.58. Usos Admisibles.

Suministro de Carburantes, Lubricantes ¥ productos destinados a
ta locomocidn de vehiculos.

Se consideran usos compatibles y autorizables los vinculados ai
correcto funcionamiento y mantenimiento del uso principal (ofi-
cinas, cafeteria, servicios, trenes de lavado Y engrase,
etec, ).

En todo caso, verificaran las especificaciones del RAMIN y P.

1
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La altura médxima serd de 2 plantas (planta baja + 1) o 7,70 m.

de altura. Ningdn punto de la cubierta superard esta altura

maxima.

Art.3.61. Ocupacidn de Parcela. Superficie Edificable.
Edificabilidad.

- La obupacién maxima de parcela sera del 40% de 1a misma para
la Planta Baja.
Edificabilidad Maxima........... 0,4 m2 techo/ 1,00 m2 suelo.

Art.3.62. Cambios de Uso.

Cualquier actuacién respecto a posibles cambios de uso (p.e

a uso residencial) presentard como maximas previsiones en ma-
teria de Aprovechamiento las correspondientes a las Unidades

de Ejecucién incluidas en la zona de Uso Global Residencial, en
materia de cesiones presentard idénticas caracteristicas a las
citadas Unidades de Ejecucion.
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TITULO IV. NORMAST PERE ELO URBANIZABLE.

[

CAPITULO 1. NORMAS GENERALES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

i Art. 4.1. Ambito de Aplicacion.

[ . . . .

} Estas Normas serén de aplicacidn en ei1 Suelo clasificado como

t . . .,
Urbanizable, que se definen en planos de ordenacion.

l Art, 4.2. Sectores v Usos.

f ________ En el Suelo Urbanizable (Apto para la urbanizacién) clasificado

se distinguen los Sectores nlUmeros 1,2,3,4,5,6,7,8,9 v 10, con

tas siguientes superficies aproximadas y usos globaies:
Sector R. 1, Sup. 1,90. Has. Intensidad... 35 viv/ha.
Uso global: Residenciatl Media Densidad.
Sector R. 2. Sup. 1,55. Has. Intensidad... 35 viv/ha.
Uso global: Residencial Media Densidad.
Sectot R. 3. Sup. 1,10, Has. Intensidad... 25 viv/ha.
Uso global: Residencial Densidad Media-Baja.
Sector R. 4. Sup. 4,95, Has. Intensidad... 25 viv/ha.
. Usc globatl: Residencial Densidad Media-Baja.
{ Sector R. 5. Sup. 2,60. Has. Intensidad... 25 viv/ha.
‘ Uso global: Residencial Densidad Media-Baja.
Sector R. 6., Sup. 3,65. Has. Intensidad... 8 viv/ha.
Uso global: Residencial Baja Densidad.
g Sector R. 7. Sup. 6,60. Has, Intensidad... 8 viv/ha.
{ Uso globalt: Residencial Baja Densidad.
; sector R. 8. Sup. 3,40. Has. Intensidad... 8 viv/ha.
E Uso global; Residencial Baja Densidad.
Sector R. 9. Sup. 2,75. Has. Intensidad... 8 viv/ha.
Uso global: Residencial Baja Densidad.
Sector R.10. Sup. 3,40. Has. Intensidad... & viv/ha.

Uso globai: Residencial Baja Densidad.



COMSEJERIA DE €4
OBRAS PUBLICAS
APROBALG POR - & SOMISION
PROVINCIAL th w=BANISMO

DE CIUDAD REAL EN SESION

DE‘E@@?Q@E@ .........

k] {’;“« - . '._'
£ i é=“e o
< LRI
Wt
o
S—

Cada sector delimitado constituye un Area de reparto Unica, con

los Aprovechamientos-Tipo que siguen (medidos sobre 1a superfi-

cie total de 1avactuacién):

Ry R.2 o 0,60 m2/m2
R.3, Rid ¥y R.B. i ii i, 0,40 m2/m2
R.6, R.7, R.8, R.9 ¥y R.10....... 0,25 m2/m2

Dada su independencia funcional no se establece orden de prio-
ridades en cuanto a la ejecucidn de los diversos -sectores.

Se fija un plazo de ejecucidn de 10 afos para el diverso Pla-
neamiento Parcial previsto.

Ante posibles divergencias entre las mediciones efectuadas en
el cuadro adjuntado y las gue deriven de mediciones reales so-
bre terreno prevaleceran las correspondientes a las mediciones
scbre terreno. Las cesiones se calcularian en cualguier caso

sobre mediciones reales.

Art, 4.3. Actuaciones en Sueio Urbanizable.

E1l Suelo Urbanizable estd sujeto a la limitacién de no poder
ser urbanizado en tanto no se apruebe el correspondiente Plan
Parcial. Entre tanto, no se podrdn realizar en &1 obras o ins-
salvo las gue se hayan de ejecutar para la realizacién de los
Sistemas Generales y aquellas otras relacionadas con 108 mis-—
mos, asi como aquelias de caracter provisional previstas en el
art. 136 de la L$/92, ni podran destinarse los terrenos a usos
0 aprovechamientos distintos de los sefalados en estas NSM.




s~ gf
CONSEJERIA DE '
OBRAS FUHLICAS
APROBADG POR  » “OMISION
PROVINCIAL L& UmBsANISMD
DE CIUDAD REAL EN SESION o
DE.. L0 AEYH 4885 ,
4.4, ODTVHECTORNEE de los propiétarios de S. Urbanizable.

En virtud de las previsiones del Capitulo III de 1a LS/92 y le-
gislacidén de desarroilo (R. Gestidn U. 78 y R. de Planeamiento
78 en aquellos aspectos que no han sido modificados por el nue-
vo texto), los propietarios incluidos en sectores de Sueloc Ur-
banizable deberan:

-~ Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la superfi-
cie total de los viales, parques y Jjardines publicos, zonas
deportivas y de recreo y expansidn, centros culturales y do-
centes y los terrenos precisos para la instalacién y funcio-
namiento de los restantes servicios publicos necesarios.

~ Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
Que corresponda al 15 por 100 del aprovechamiento tipo del
Plan Parcial gue desarroile las Normas.

- Costear la urbanizacién.

Art.4.5, Planeamiento de Desarrolio. Condiciones de Ejecucidén.

Las actuaciones urbanhisticas y edificatorias sobre cada uno de
los Sectores definidos, estaran precedidas de la redaccion del
oportuno Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién.

Art.4.6. Reservas Minimas Obligatorias.

Las Reservas minimas de equipamiento obligatorias a prever en

cada uno de los Planes Parciales de desarrollc serén:

- Areas Libres y Zonas Verdes: 18 m2 por vivienda, minimo 10%
de la superficie bruta ordenada.

- Centros Docentes: 10 m2 por vivienda como minimo, en superfi-

cies agrupadas segln el art. 5 de] Ahexo del Reglamento de
Planeamiento.

- Servicios de Interés Publiico vy Social: 2 m2 por vivienda.

El Planeamiento Parcial definira de modo ineguivoco el uso
concreto de la reserva para estos servicios.
- Plazas de Aparcamiento: 1 por cada 100 m? de edificacion.
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Art.4.7, Secciones minimas de viario.

N.U, B8

Las vias destinadas a trédnsito rodado tendrén una seccidn mini-
ma (sin perjuicioc de otras determinaciones de rango superior)
de 9,00 m. entre alineaciones de vallado & edificacién.

Se estara a lo dispuesto en el Anejo 1. Callejero.

Art.4.8. Reguerimientos Infraestructurales. Conexicnes con re-—

des existentes.

La totalidad de sectores definidos deberéan resolver de modo
conveniente los diversos requerimientos infraestructurales de-~
rivados de su implantacidn.

Los posibles problemas derivados de insuficiencias en las redes
municipales existentes tantoc en materia de cota topografica ¢
seccidén {Saneamiento) como en materia de caudal & presién (A-
bastecimiento) se solventaran a través de procedimientos técni-

cos especificos & mediante 1a realizacidén de las oportunas coh-

duccicones de cardcter general.

A4
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CAPITULOC TI., CONDICIONES PARTICULARES PARA SUELQO URBANIZABLE.
USO RESIDENCIAL. DENSIDAD MEDIA.

N.U, 59

Art. 4.9, Ambito de Aplicacidén.

Sera de aplicacidén esta normativa a los Sectores de Suelo Urba-

nizable numeros 1 y 2 definidos en planos de ordenacién.

Art. 4.10., Densidad y Edificabilidad Méxima.

La Densidad Maxima resultante de cualguier actuacién sobre sec-

tor no serd superior a 35 viv./ha. La Edificabilidad méaxima no
sera superior a 0,60 m2/m2. En ambos casos el cémputo se efec-
tuard sobre la superficie bruta del sector.

Art. 4.11. Usos Admisibles.

ET uso predominante serd el residencial, pudiendo destinarse,
como méaximo, un 25% de la superficie neta resultante a otros
usos compatibles (comercial, almacenamiento, etc.).

¥ Los Planes Parciales a redactar fijardn los oportunos coefi-

cientes de ponderacion respecto del uso fundamental definido.

Art. 4.12, Altura Maxima.

La altura maxima sera de 2 plantas (planta baja + 1) 6 7,70 m.
de altura. Sobre la altura méxima permitida sélo se autorizars
la construccidén de las pendientes de cuberta y castilletes de
escalera asi como instalaciones de servicio de carécter no ha-
bitabtle.

LY
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Art.4.13. T1Ddiogias”de td1f1cac1én

- Edificaciones con frente de fachada sobre la alineacién de
vial configurando manzanas cerradas.

- Edificaciones adosadas con frente de fachada retrangueado de
ta alineaciédn de vial. En el supuesto de utilizarse esta ti-
pologia el retrangueo minimo serd de 3,00 m.

- Edificaciones aisladas en la parcela. En el supuesto de uti-
lizarse esta tipologia el retranqueo minimo respecto de to-
dos los linderos sera de 3,00 m.

E1 P.Parcial de desarrollo podré asignar una & varias de las

tipologias definidas. En el supuesto de utijlizarse distintos

tipos vendran obligados a abarcar una manzana completa.

Art.4.14, Parcela Minima.

La parcela minima tendrd como superficie 100 m2, con un frente
minimo de 6,00 m.
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CONDICIONES PARTICUIARES PARA SUELO URBANIZABLE,
USG RESIDENCIAL. DENSIDAD MEDIA-BA.JA.

Art. 4.15. Ambito de Aplicacidén.

Sera de aplicaciodon esta normativa a los Sectores de Suelo Urba-

nizable numeros 3, 4 y 5 definidos en planos de ordenacién.

Art. 4.16. bensidad y Edificabilidad Maxima. -

La Densidad Méaxima resultante de cualquier actuacidn sobre sec-
tor no sera superior a 25 viv./ha. La Edificabilidad méxima no
sera superior a 0,40 m2/m2. En ambos casos el computo se efec-
tuara sobre la superficie bruta del sector.

Art. 4.17. Usos Admisibles.

E1 usc predominante serd el residencial, pudiendo destinarse,
como maximo, un 15% de la superficie neta resultante a otros
usos compatibles (comercial, almacenamiento, etc.).

¥ Los Planes Parciales a redactar f{jarén los oportunos coefi-

cientes de ponderacién respecto del uso fundamental definido.

Art. 4.18. Altura Maxima.

La altura maxima seréd de 2 plantas (planta baja + 1) & 7,70 m.
de altura. Sobre la altura mdxima permitida sélo se autorizara
la construccidn de las pendientes de cuberta v castilietes de
escalera asi como instalaciones de servicio de caracter no ha-
bitable.

¢



CONSEJERJA DE
OBRAS PUBLICAS
APROBADO POR LA COMISION | .
PH’OVINCEAL DE URBANISMO /
DE CIUDAD REAL EN SESION |
Art.4.19. JTipoOlogiat

o icacidén

3

-~ Edificaciones con frente de Tachada sobre la alineacidn de

vial configurando manzanas cerradas.

~ Edificaciones adosadas con frente

de fachada retranqueado de

la aliheacidn de vial. En el supuesto de utilizarse esta ti-

pologia el retrangueo minimo sera

de 3,00 m.

— Edificaciones aisladas en la parcela. En el supuesto de ufi-

lizarse esta tipologia el retranqueoc minimo respecto de to-

dos los linderos serd de 3,00 m.

E1 P.Parcial de desarrollo podrd asignar una & varias de las

tipologias definidas. En el supuesto de utilizarse distintos

tipos vendrén obligados a abarcar una manzana completa.

Art.4.20. Parcela Minima.

La parcela minima tendrd como superficie 150 m2, con un frente

minimo de 8,00 m.

10
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Art, 4.21. Ambitoc de Aplicacién.

Sera de aplicacidn esta normativa a los Sectores numeros 6, 7,
8, 9 y 10 definidos en plahos de ordenacisn.

Se indica que de los sectores citados, Tos numercos 7, 8 v 9 co-
rresponden a actuaciones de parcelacidn en curso gue carecen de

cobertura de Planeamiento Urbanistico.

Art. 4.22. Densidad v Edificabiiidad Maxima.

La Densidad Maxima resultante de cuaiquier actuacién sobre sec-
Tor ho sera superior a 8 viv./ha. La Edificabilidad maxima no
sera superior a 0,25 m2/m2. En ambos casos el cédmputo se efec-

tuard sobre 1a superficie bruta del sector.

Art. 4.23, Usos Admisibles.

E1 uso predominante serd el residencial, pﬁdiendo destinarse,
como méximo, un 10% de la superficie neta resultante a otros
usos compatibles {(comercial, hotelero, etc.).

¥ Los Planes Parciales a redactar fijaréan los oportunos coefi-

cientes de ponderacidén respecto del uso fundamental definido.

Art. 4.24. Altura Maxima.

La altura maxima serd de 2 plantas (planta baja + 1)} & 7,70 m.
de altura. Sobre 71a altura maxima permitida sdlio se autorizara
ta construccidén de las pendientes de cubierta y castilletes de
escalera asi como instalacicones de servicio de cardcter no ha-
bitabie.

+
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Art.4.25. Tipologra

- Edificaciones adosadas con frente de fachada retranqueado de

)de- Ed1f1cac1én

ta alineacién de vial. En el supuesto de utilizarse esta ti-
poiogia el retranqueo minimo serd de 3,00 m.

- Edificaciones aisladas en la parce1a; En el supuesto de uti-
lizarse esta tipologia el retranqueo minimo respecto de to-
dos los linderos serd de 3;00 m,

E1 P.Parcial de desarrollo podrd asignar una & varias de las

tipologias definidas. En el supuesto de utilizarse distintos

tipos vendrén obligados a abarcar una manzana completa.

Art.4.26. Parcela Minima.

La parcela minima tendra como superficie 800 m2, con un frente
minimo de 20,00 m.
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TITULO V. NORMAS PARA EL SUELO NC URBANIZABLE.

CAPITULO I. NORMAS GENERALES PARA Eif SUELC NO URBANIZABLE,

Art., 5.1. Ambito de aplicacién.

Seran de aplicacidén estas Normas al Suelo No Urbanizable clasi-
ficado por las Normas Subsidiarias Municipales, constituidogpor
todos los terrenos del término Municipal de Poblete que no es-
ten comprendidos dentro del Suelo Urbano o Urbanizable, tal co-
mo se define en los plahos de ordenacidn.

Art., 5.2, 7onas.

En el Suelo No Urbanizable se consideran las siguientes &reas:

- Areas de proteccidn de Principales Vértices Topograficos del
Término Municipal.

~ Areas de proteccion de Principaltes Cauces Hidricos del T.M.

- Area de proteccién del Yacimiente Argueolégico "Cerro Alar-
cos” (dmbito segln Decreto Regional 61/92).

- Areas de proteccién de los cinco Yacimientos anejos a la va-
riante de la N-420, reflejados en el escrito de 1a DG. de
Cultura de 1a JJ.CC. de 11 de Enero de 1985,

— Area de Adecuacitn Recreativa del entorno del Nicleo.

- Areas de Suelo no Urbanizable de régimen general, constitui-
das por el Suelo No Urbanizable no incluido en ninguna de las

zonas anteriores.

Para las cuatro primeras dreas serdn de aplicacidén ademis de
estas Normas Generales, las Normas particulares de proieccién
contenidas en el Capitulo siguiente.

3
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5.3. Usos,

Sin perjuicio de otras medidas cautelares resefiadas en esta

normativa, en el Suelo ho Urbanizabhle no se podréan realizar

otras construcciones que las siguientes:

a)

b)

c)

d)

Las destinadas a explotaciones agricolas que guarden rela-
cidén con la naturaleza y destino de la finca v se ajusten en
su caso a los planes o normas de los 6rgano competentes en
materia de Agricultura.

Las vinculadas a la ejecucidn, mantenimiento vy servicio de
las obras publicas.

lLas edificaciones e instalaciones de utilidad publica e in-
terés social que hayan de emplazarse en el medio rural. De-
biendo seguirse en este caso el procedimiento de tramitacién
establecido en el art., 16.3 de 1a LS§/92.

Los edificios aislados destinados a viviendas familiares en
lTugares donde no exista posibilidad de formacidn de nlcleos
de poblacion. Debiendo seguirse en este caso el procedimien—
to de tramitacidn establecido en el art. i16.3 de 1a LS/92.

Art. 5.4. Condiciones de aisiamiento v nucleo de poblacidn.

1.

A Tos efectos de cumplimiento del articulo anterior se con-
siderara gque un edificio es aislado cuando dista mas de 100
metros del edificio de uso residencial mds préximoe vy nho po-
see infraestructuras de abastecimiento de agua & de energia
electrica ¢ vias de acceso comuhes con otros edificios resi-
denciales.

Se considerard que forman nlclec de pobliacidén los grupos de
mas de tres viviendas que posean instalaciones de abasteci-
miento de agua & energia eléctrica & accesos comuhes y en
los que se de respecto de l1a superficie del conjunto una o-

cupacidn igual & superior a dos viviendas por cada tres Ha.

2
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1. La edificacidédn residencial en el Suelo No Urbanizable habra
de seE unifamiliar y aislada, con distancias minimas a 1in-
deros de 15 m. ¥ a frente de caminos superior a 20 m.

En una misma finca sélo podrd construirse una vivienda.

2. La altura maxima sobre la rasante del terreno serd de dos
piantas 6 7,50 m., medidos a la cara inferior del forjado de
cubierta.

3. La superficie total maxima a construir serd inferior al 4%
de la superficie total de l1a parcela.

4. La parcela minima a efectos de construccién de estas vivien-
das no serd inferior a 6.500 m2. v en ella debera ser ins-
criptible un circulo de 45 metros de didmetro.

5. La separacidén minima a otro edificio vya construide, situado
en finca distinta, cualquiera que sea su uso y destino seré
de 100 m,

6. E1 aspecto exterior de las edificaciones asi como el cerra-
miento de las parcelas deberd ser acorde al de las construc-
ciones ruraltes tradicionales en la zona y respetar los valo-

res paisajisticos del entorno.

Art. 5.6, Condiciones de la Edificacidn no residencial.

Las construcciones e instalaciones ho residenciales a las que
se refiere los arts. 5.3. b) ¥y c) de estas Normas deberan ajus-
tarse, sin perjuicio de la legislaciébn especifica de aplica-

cidn, a las siguientes condiciones:

La altura maxima serd de ocho metros (8,00 m.)

2. Las distancias minimas a linderos serdn de 10 m., a testeros
seran de 15 m.

3. La edificabilidad de parcela no superard 0,02 m2/m2 computa-

dos sobre la superficie total de ia parcela.
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4. La parcela minima a efectos Je rea11zac1én de estas instala-
cjones no serd inferior a 10.000 m2. y en ella deberd ser
1thscriptibie un circulo de 50 metros de diémetro.

5. E1 aspecto exterior de las edificaciones, asi como el cerra-
miento de las parcelas deberd ser acorde a las construccio-
nes de la zona y caracteristicas paisajisticas del entorno.

Art., 5.7. Serviciogs Basicos y Comunicaciones.

Toda solicitud de licencia en el Suelo No Urbanizable debers a-
portar el correspondiente proyecto con la definicién de las so-

luciones dadas a Tos siguientes problemas:

1. Abastecimiento de agua potable, debiendo justificar una do-
tacién de un metro cdbico por vivienda y dia y la potabili-
dad vy la regulacidén del suministro.

2. Evacuacién de aguas fecales con la justificacidn de la no
contaminacidn del acuifero subterraneo.

3. Abastecimiento de Energia Eléctrica.

4. Conexidh a la red viaria.

5. En el supuesto de instalaciones industriales, evacuacién de
residuos sélidos, lfquidos o gaseosos debidamente depurados.

6. En los casos de actividades contempliadas en el R.A.M.I.N.P.,

el cumplimiento de las condiciones exigidas en el mismo.
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"TI. NORMAS PARTICULARES PARA LAS AREAS OBJETO _DE
PROTECCION EN SUELO NO URBANIZABLE.

Art. 5.8. Normas para las Areas de Proteccién de los principa-

les vértices topograficos dei t.m.

Su ambito de aplicacién serd el grafiado los planos de crdena-

cion.

Abarca una zona constituida por un circulo de 75 m. de radio -
con centro en el vértice topografico.

En dichas dreas no se autorizard ningdn tipo de construccidn, a
excepcién de las vinculadas a las obras puUblicas y las que
correspondan a edificaciones 6 instalaciones destinadas a Equi-
pamientos de Uso y Dominio Publico.

Art.5.9. Normas para las édreas de Proteccidn de Cauces.

De acuerdo al art. 90.3. del Reglamento del Dominio Publico Hi-
dradlico (R.D.849/86 de 11 de Abril. BOE 103 de 30 de Abril),
Ta ejecucién de cualquier obra o trabajo en una zona de 100 m.
medidos horizontalmente a partir del cauce {zona de Policia de
Cauce) precisard autorizacién administrativa previa del Orga-
nismo de Cuenca. Dicha autorizacidén serd independiente de cual-
quier otra gue haya de ser otorgada por Tos distintos o&rganos
de las administraciones publicas.

La zona de proteccidn incluye una franja de 200 m. computados

a partir del eje del cauce del Guadiana (a ambas margsnes).

La zona de proteccidn incluye una Tranja de 50 m. computados

a partir del eje del cauce (resto de cauces, a ambas margenes).
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-8teccidén del Yacimiento Argueoldgico “"Ce-

rro de Alarcos” v de los Yacimientos aneijos a la va-
“‘riante de la N-420.

Previamente a cualquier actividad edificatoria o remocién de
terrenos a realizar en la Zona de Proteccion del Yacimiento Ar-
gqueoloégico "Cerro Alarcos” (dmbito segun Dec. Regional 61/82),
se realtizaran Tos oportunos estudios re]atiyos a su valor Ar-
quolégico. Idéntica medida se adoptard respecto a los yacimien-
tos anejos a la variante de la N-420.

Los trabajos arquecldégicos de prospeccién o, en su caso, de ex-
cavacion oportunos para verificar el estudic indicado deberan
contar previamente con autorizacién de la Cons. de Cultura.

Se verificardn las especificaciones que se realizan en el Anejo

ne 2. Normastiva de proteccidén del Patrimonio Arqueoldgico.

Art.5.11. Area de Adeguacidn Recreativa del Entorno del Nacleo.

Ambito segin planos de Ordenacidn, superficie aproximada de
26.000 m2.

Su tratamiento serd el de area de uso publico de esparcimiento,
ajardinada.

Se establece una reserva para su destino a posible edificacién
6 edificaciones singulares, de caracter puUblico de 1000 m2 de
ocupacidén en pianta.

El aspecto exterior de las edificaciones, asi como el cerra-
miento de las parcelas deberd ser acorde a las construcciones

de la zona y caracteristicas paisajisticas del entorho.

Vaidepefias, Abriil de 1995,

Manuel Ortiz Cédrdenas. Arguitecto.
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Seguidamente se relacionan la actuaciones sobre Alineaciones,
Calles de Nueva apertura, etc. a realizar en el Suelo Urbano

Clasificado por estas Normas Subsidiarias:

ABREVIATURAS.

PRCE = PROLONGACION DE CALLE O CALLES EXISTENTES.
EA = ESTABLECIMIENTO DE NUEVAS AL INEACIONES.
CNA = CALLE DE NUEVA APERTURA,

SV = SECCION DE VIA ENTRE EDIFICACIONES.

BR = BASE DE REPLANTEO.

PSA = PROLONGACION DE SECCION O SECCIONES ACTUALES

PRCE, de C/Alameda, Juncos, Pradera, etc. PSA.
b. CNA. Proliongacién de C/Dehesa. En su encuentro,

coincidiran los ejes. E1 eje de 1a nueva via sera

paralelo a la ctra. a Alarcos. 8V = 10 m.
c. CNA. BR=Linea paraleia a C/"a" a 44 m. SV = 10 m.
d. EA. en CQ Existente. BR=Eje del Camino. SV = 10 m,
e. EA. en C/Alamos. BR=Eje de la via. S8V = 7,50 m.
f. EA. en C/Pinos. BR=Eje de la Via. 8V = 7,50 m.
g. PRCE. en C/Pinos. BR=Eje de la Via. SV = 9,00 m.
h. EA. en C/0Olmos. BR=Eje de 1a Via. 8V = 7,60 m

i. PRCE. en C/OImos. BR=Eje de la Via. SV 9,00 m.

3. CNA. BR= La alineacidn Sur coincidird con la
Fachada N. del nt3 de C/Cervantes, SV = 9,00 m.

k. PRCE. de C/Quijote, S.Panza, Dulcinea, Telégrafo,

Sol, José Garcia, Levante, Veldzquez, Herreros,

Escuelas., PSA,

1. CNA. BR= La alineacidén Sur coincidird con Jla fa-
chada N. de Ta Nave existente en el nt8 de C/Te-
1égrafo. SV = 9,00 m.

Fa
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aneja a ctra.), paralela a C/Sol. 8V = 9,00 m.

EA. sobre CQ existente. En su tramo N. (al norte

del punto "1") su fachada 0. coincidirda con la T1i-
nea de vallados existentes. En su tramo Sur (final)},
gira el eje hasta hacer coincidir la fTachada Oeste
con un punto situado a 6,00 m. (hacia el nucleoc) de
la esquina de vallado existente en la salida a ctra.
SV = 12,00 m. Se realizaran chaflanes en conexion
con ctra. de longitud minima= 3 m.

EA. en &reas ho consolidadas de Ctra. a Estacion.
Las Alineaciones se situaran a 8,50 m. del Eje.
Ancho total de la via = 17,00 m.

CNA. (parcialmente sobre CO existente), su alinea-
cidn oeste coincidira con vallado existente.

SY = 16,00 m. Se realizaran chaflanes en conexion

con ctra. de longitud minima 2,00 m.

EA. en zona parciaimente consolidada, repianteo
seglin planc. 8 = 11,00 m.

CNA., replanteo segin plano. Su eje en la desembo-
cadura N. coincidird con eje de C/Sol. 8V = 9,00 m.
CNA. BR=1inea de cambio de cultivos., SV = 9,00 m.
EA. en salida hacia Puertollano, la linea de edi-
ficacidén se situarédg a 15 m. del eje de la ctra.
CNA., BR=Tlinea de cambio de cultivos. &8V = 8,00 m.
CMA. BR=segun plano. SV = 5,00 m.

CNA. BR=fachada Este definida por las traseras de
edificaciones a C/Pragera. SV = 8,00 m.

CNA. tramo de Conexiéﬁ entre calles "a” y "w", se
replantearda haciendo coincidir los ejes de las ci-
tadas vias. SV = 9,00 m.

72

50
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EA. en
Las Alineaciones se situaran a 8,50 m. del Eje.

somsolidados de ctra. a Alarcos.

Ancho total de 1a via = 17,00 m.
CNA. BR=Eje CC existente. SV = 9,00 m.

En Ta totalidad de Nuevas Esquinas a realjzar, deri-
vadas de la reaiizacidén de nuevo viario, se realiza-
ran chaflanes de longjtud minima 1,50 m. (se excep-

tlan de este supuesto Tos encuentros de las vias “n”
y "p"” con ctra a 1a Estacidn, de longitud = 3,00 m.).

Los trazados viarios descritos, requieren el oportuno

repianteo efectivo por parte de los servicios técnicos.

Octubre 1894
/o
- M/ﬂ(

Manuel Ortiz Cardenas. Arguitecto.

&1
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ANEJO 2. NORMATIVA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

N.U, 74

Para dar cumplimiento a 1o preceptuado en los articuieos 20 y 21
de 1a lLey de Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, dado
gue de 1a informacidn arquecidgica disponible en relacidén con
el dambito territorial afectado por las presentes Normas Urba-
nisticas se desprende la constatacidn o razonable presuncidn de
existencia de restos de dicha indole en las &reas del mismo que
se seflalan, las actividades de edificacidén o de remocidn de
terrencg gue, siéndo susceptibles de incidir sobre tales res-
tos, hayan de tener lugar en esas concretas areas quedan suje-
tas al control arqueoldgico previo gue se pasa a regular.

12. Son ambitos afectados por la presente regulacidn los si-
guientes:
1. Yacimiento argueolidgico denominado "Huerta Plaza”.

Yacimiento arqueoldgico denominado "Valdaracha".

w M

Yacimiento arqueoldgico denominade "Albala”.
Adscripcidn Cultural: Paleolitico.
Cronclogia....vererr Desde 2,5 millones de afios.
Coordenadas U.T.M.... SVJ112090.

4, Yacimiento argueoldgico denominadoe "Olivares”.
Adscripcidn Cultural: Palecolitico.
Cronologig...voveva.n Desde 2,5 millones de afos.
Coordenadas U.T.M.... SVJ128092.

B. Sector del area de proteccidon de las Zona Arquecldgica

denominada "Cerro de Alarcos"” (deciarada Bien de Interés

Cultural por Decreto Reg?ona? 61/92).

20. Previamente a cualquier actividad edificatoria o de remo-
cion de terrenos que se tenga proyectado realizar sobre in-
muebles incluidos en las anteriores areas, ios propietarios
o promotores implicados realizardan, a su cargo, estudio re-

ferente a su valor arqueoldgico.

§=2
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excavaciobn oportunos para verificar el estudio indicado en
Ta norma anterior deberéan contar previamente con autoriza-
por tiempo determinado,

cioéh, de la Consejeria de Educacidn

y Cuitura; la cual comprobard, a tal efecto, tantc la cua-
lificacidén de quienes sean propuestos como Directores de
aquellos, mediante acreditacién de su condicion de titula-

dos superiores y observacidén de su "curriculum vitae" y del

partinente informe de una institucidén dedicada a la inves-
tigacidén arqueoldygica, paleontoldgica o etnografica que a-
vale su competencia en alguna de estas materias, como que
dichos trabajos argueoldégicos estén planteados con sufi-

ciente rigor técnico.

E1 estudio arqueoldégico a que se refieren las normas ante-

riores habra de concluir en informe del Director de los

trabajos, acorde con las siguientes determinaciones:

a) Contendra una valoracion argueoldgica del darea estudiada
Y, propuesta referente a la conservacion e

idbénea localizacidn de los restos argueoldgicos detecta-

en su caso,
dos v a las eventuales condiciones por incorporar, para

su proteccidn a la correspondiente licencia urbanistica.
b) Dispondrd 1a finalizacidén de Jos trabajos arqueclégicos,
o bien propondrd su continuacidn con fundamento en el

relevante interés arqueoldgico del drea contemplada,

Los informes argueoldégicos a que se refiere la norma prece-
dente habran de ser presentados en la Consejeria de Educa-
cidn y Cultura, para su preceptivo visado, dentro de los
diez dfas siguientes al de la conciusién del plazo autori-
zado para llevar a cabo Jos trabajos arquecldgicos gue ies
sirvan de base.

E1 visado definitivo de los informes arqueolégicos deberd
contener el pronunciamiento de la Consejeria de Educacién

y Cultura sobre cuantas cuestiones suscite la proteccidn
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del Patrimonic Arqueo]ég1co/afectado y, en concreto, las

condiciones gque hayan de -“incorporarse, con tal fin, a las
correspondientes licencias urbanisticas.

70, Para garantizar el cumplimiento de las presentes normas ar-
queoldgicas, ia Consejeria de Educacidén y Cultura podra
ejercer las facultades previstas en el articulc 61 de la

Ley de Patrimonic Histo6rico de Castilla-La Mancha.

Con posterioridad a la Aprobacidn Provisional del expte., la
Direccidn General de Cultura de ia JJ.CC. C-LM, con motivo de
la elaboracidn de la Carta Arqueoldgica de Castilla-La Mancha,
ha detectado cinco nuevos yacimientoes.

Indicando gue sobre los mismos rigen las especificaciones sefia-
ladas en los apartados 20,30,40,50,60 y 72, en pagina siguiente
se adjunta plano de localizacién (es fotocopia del remitido al

Avto. de Poblete por la Direccidn General de Cultura).
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